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Detaljplanens syfte

KST 2021/307

Syftet med detaljplanen &r att utoka befintligt stugomrade, Korpen, med cirka 15 fritidshus.

Planen syftar dven till att méjliggora uppforandet av en slaplift genom omradet for att binda

samman Korpen med resterande lift-och pistsystem i Branas.
Beskrivning av detaljplan

Arendeinformation
Kommunens namn: Torsby kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for utvidgning av Kropen, del av Brands 4:117 och Branas

4:22
Diarienummer for detaljplanen: Dnr KST 2021/307

Hanvisning till beslutsprotokollet: Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-06-14 §97

Datum detaljplanen &dr paborjad: 2021-06-14

Hela detaljplanen

Omradet ligger inom Brandsberget, pa Ostra sidan av den huvudvég som leder till bergets topp.
Hela planomradet dr cirka 8 hektar stort och innefattar del av Brands 4:117 och del av Branas 4:22.
Brands 4:117 dgs av exploatdren och Brands 4:22 dgs av Brandsgruppen fritidscenter AB.
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Bild 2: Till vinster, detaljplanens och forhillandet mellan olika anvindningsomriden.

Till hoger, kartbild som visar planens geografiska lige (planomrdide i rott).
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Genomférandetiden
Genomforandetiden ar satt till 10 ar fran den dag planen vunner laga kraft.

Aren bestams utifran rimligheten att genomfora planen. Under genomforandetiden har
fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att gdlla, men kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsagaren har rétt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Allman platsmark
Planforslaget innefattar allméan platsmark i form av Gata (del av huvudviagen) och Lokalgata
(gatumark inom stugomrddet).

For lokalgatan finns bestimmelse om att ytan ska vara grusad.

Huvudmannaskap

Inom planomradet 4r huvudmannaskapet for allmén plats enskilt (a1). Motivering till detta ar
att omradet ligger utanfér kommunens tatort och avser fritidsbebyggelse inom ett storre
fritids-och turismomrade dar 6vriga bostadsomraden och anlaggningar har enskilt
huvudmannaskap.

Det enskilda huvudmannaskapet avses organiseras genom en eller flera
gemensamhetsanldggningar dar berdrda fastigheter ingar. Reglering av andelstal i respektive
gemensamhetsanldggning sker i samband med lantmateriforrattning.

Kvartersmark

Planomradet ar kuperat. Vi anldggande av vag och iordningstallande av tomtmarken kommer
omfattande markarbeten kravas. Delar av omradet 4r redan paverkat av tidigare exploatering. I
syfte att minimera den negativa effekten innehaller delar av kvartersmarken planbestimmelse om
krav pa atervegetering.

Mark for bostader

Mark for ungefar 15 fritidshus skapas genom att cirka 3,6 hektar planldggs som kvartersmark for
bostader. Bostadsmarken innehaller egenskapsbestimmelser som bland annat syftar till att
tillkommande bebyggelse ska vara av samma karaktar som befintliga stugor i Lohyllan, Illern och
Korpen.

Ovrig kvartersmark

Resterande kvartersmark planldaggs i huvudsak som mark for friluftsomrade. For del dar liften
avses uppforas kombineras anvandningen friluftsomrade med anvandning for skidanldggning.
Inom bada omraden finns bestaimmelse for minskad lovplikt for mindre byggnader och
anldggningar for friluftslivets syfte, samt egenskapsbestimmelser i syfte att minska
omgivningspaverkan och uppna god anpassning till landskapsbilden.

I anslutning till infarten till omradet avsetts mark for teknisk anlaggning, miljostation (E1). Inom
planomradet finns dven ett omrade avsatt for pumpstation (E2).



2023-08-23 KST 2021/307

Motiv till detaljplanens regleringar och tolkning av bestammelsen

GATA - Gata

Markanvandningen regleras for att ge befintlig vag planstod och en sammanhangande planbild.
Bestimmelsen motiveras med att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r
lampad for andamalet med hansyn till mdjligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.58§)

GATA: - Lokalgata

Markanvandningen regleras for att skapa en gatustruktur och forbindelser till ny kvartersmark
inom omradet. Bestimmelsen motiveras med att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som dr lampad for andamaélet med hansyn till méjligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.5§)

B - Bostidder

Markanviandningen regleras for utveckling av ytterligare bostdder enligt planens syfte.
Bestimmelsen motiveras med att ny bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

E1 - Miljostation

Markanvandningen regleras for att sidkerstalla plats for en samlad hantering av bostddernas
hushallsavfall i omradet. Bestimmelsen motiveras med att ny bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till mgjligheterna att ordna
avfallshantering samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58).

E2 - Pumpstation

Markanvandningen regleras for att sakerstdlla hallbar spill-och dricksvattenforsorjning inom
omrddet. Bestimmelsen motiveras med att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som dr lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna vattenférsorjning, avlopp
samt samhallsservice i ovrigt (PBL 2 kap. 5§).

N1 - Friluftsomrade

Markanvandningen regleras for att méjliggora en utveckling av befintlig anlaggning och
friluftsomrade, samt for att skapa grona slapp och friytor. Bestaimmelsen motiveras med att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt

som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§) , samt hansyn till behovet av att i anslutning
till sammanhallen bebyggelse ha tillgdng till parker och andra grénomraden samt lampliga platser
for lek, motion och annan utomhusvistelse (PBL 2 kap.7§).

R1 - Skidanldggning

Markanvandningen regleras for att uppna planens syfte att binda samman omradet med resterande
skidsystem i Brands och skapa goda mojligheter for ski-in och ski-out. Bestaimmelsen motiveras
med att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).
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a1 - Huvudmannaskapet ar enskilt f6r den allmédnna platsen

Regleringen om huvudmannaskap gors med héansyn till att det av tradition har funnits enskilt
huvudmannaskap i omradet samt att bebyggelsen som planforslaget medger i huvudsak férvantas
nyttjas for tillfalligt boende. Bestimmelsen motiveras av att planldggning ska syfta till att mark
anvands for de andamal som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sdidan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning (PBL 2 kap.2§).

grusi - Gata ska vara grusad

Regleringen om att gatan ska vara grusad gors for att sdkerstdlla att ny gata utformas med héansyn
till landskapsbilden och for att mojliggora lokalt omhdndertagande av dagvatten. Bestimmelsen
motiveras med att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sdtt som &r lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

(::) - marken far inte forses med byggnad

Regleringen om marken inte far forses med byggnadsverk gors for att sidkerstélla en buffertzon
mellan liftomradet och tillkommande bebyggelse. Samt att byggnaderna ska lokaliseras till mindre
kuperad terrdng for bast anpassning till landskapsbilden. Bestaimmelsen motiveras dels med att ny
bebyggelse och byggnadsverk placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och skydd mot olyckor (PBL 2 kap. 6§).

s1 - Byggnadens vind far inte inredas

Regleringen gors for att begriansa antalet baddar som kan skapas inom en byggnad i férhéllande till
kapacitet pa kommunens spill-och dricksvattenanlaggning, samt med hansyn till paverkan pa
landskapsbilden. Bestimmelsen motiveras av att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till behovet av hushallning
med energi och vatten, samt till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

d1- Minsta fastighetsstorlek i m?

Regleringen gors for att begransa antalet fastigheter som kan styckas av inom delar av omradet,
samt for att fastigheternas storlek ska inrymma ndodvéndiga funktioner sa att exempelvis parkering
inte tvingas ske i gata. Bestimmelsen motiveras med att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2

kap. 68).

hi, h2, hs och hs - Hégsta nockh6jd och totalh6jd pa byggnader och byggnadsverk

Regleringen gors for att sakerstilla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begréinsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.

Bestammelsen motiveras med att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).



2023-08-23 KST 2021/307

n1 - Vid utfyllnad av mark inom anvindningsomradet ska det vid markarbeten atervegeteras i
slint. Minst 80% av sldntens yta ska vara atervegeterad innan slutbesked ges

Regleringen gors for att sdkerstélla att utformningen av omradet sker med héansyn till
landskapsbilden. Bestimmelsen motiveras av att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa att satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

Med étervegeterad menas att marken antingen ska upptas av planteringar, trad, buskar eller vara
besadd.

Slutbeskedet ar kopplat till marklov.

n2 - Vid utfyllnad av mark inom fastighet ska det vid markarbeten atervegeteras i slint. Minst 80
% av sldntens yta ska vara atervegeterad innan slutbesked ges

Regleringen gors for att sdkerstélla att nya fastigheter utformas med hansyn till landskapsbilden.
Bestimmelsen motiveras av att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa att sdtt som ar lampligt med héansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

Med atervegeterad menas att marken antingen ska upptas av planteringar, trad, buskar eller vara
besadd.

Slutbeskedet ar kopplat till bygglov.

p1- Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad minst 2 meter fran fastighetsgrans. Parhus och tillhérande
komplementbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrians

Regleringen gors for att sakerstalla att placeringen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden, begransad inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon och risk for spridning
av brand. Bestammelsen motiveras av att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett sédtt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvéardena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt skydd och mot
uppkomst och spridning av brand (PBL 2 kap. 68§).

p2 - Byggnadsverk ska placeras minst 4,5 meter fran anvindningsgrans och fastighetsgrans
Regleringen gors for att sakerstalla att placeringen av ny byggnadsverk sker med hansyn till
landskapsbilden och begrinsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestammelsen
motiveras av att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa att satt som ar lampligt med héansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

o1 - minsta takvinkel i grader
Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begréinsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.
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Bestimmelsen motiveras av att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som adr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68)

f1 och f2 - Byggnader ska utformas med sadeltak och uppforas med trifasad eller timmer.
Fasadkulor ska utgdras av naturliga nyanser av tritoner, brun, gra, svart, gron eller r6d kulor
Regleringen gors for att sdkerstélla att utformningen av ny bebyggelse sker med héansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestaimmelsen
motiveras av att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sdtt som &dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

Att byggnaderna ska utformas med sadeltak innebar att huskroppens huvudvolym ska vara av
sadeltak. Andra takkonstruktioner tillats i begransad omfattning (cirka 30 % av takets langd raknat
vid takfoten). Syftet 4r mojliggora till exempel takkupor, andra takkonstuktioner over entréer med
mera, utan att upplevelsen av traditionell bebyggelse med sadaltak gar forlorad.

Att byggnaderna ska utformas med trafasad eller timmer innebar att fasaden i huvudsak ska
utgoras av materialen. Mindre inslag (cirka 10 % av respektive byggnadsfasad) av andra material
tillats men far inte ta 6verhanden. Glas i form av fonsterglas far forekomma utan begransning.

e1 - Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom anviandningsomradet

Regleringen gors for att sdkerstélla att omfattning av ny bebyggelse sker med héansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestaimmelsen
motiveras med att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sdtt som &r lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

az - Bygglov kravs inte for dndring, tillbyggnad eller nybyggnad av mindre byggnader eller
anldggningar for friluftslivets andamal. Fasadkulor far endast utgoéras av naturliga nyanser av
tratoner, brun, gra, svart eller r6d kulor. Storsta byggnadsarea per byggnad ar 30 kvadratmeter.
Hogsta nockhojd ar 5 meter. Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran anvindningsgrans och
fastighetsgrans. Bestimmelsen giller under den tid som planen ar gillande

Regleringen gors for att forenkla mojligheten att kunna komplettera omradet med enklare
byggnader eller anldggningar. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att ny bebyggelse
och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med lampligt med héansyn till intresset av en god helhetsverkan och for behovet av framtida
forandringar och kompletteringar (PBL 2 kap. 68§).

Med mindre byggnader eller anldggningar for friluftslivets &ndamal menas till exempel vindskydd,
varmestugor, grillstugor eller mindre byggnader som kravs for skotsel och forvaltning av omradet.

Aven om atgirderna dr bygglovsbefriade krdvs anmélan.
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Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Efter att detaljplanen vinner laga kraft avser den del av kvartersmarken for bostader som dr inom
Branis 4:22 regleras till exploatorens fastighet, Branis 4:117. At andra hallet ska den mark for
skidanldggning som ligger inom Brands 4:117 tillfalla Brandsgruppen AB. Forhallandena regleras i
separat avtal mellan de bada markédgarna.

Enligt 6 kap. 13 § plan-och bygglagen (PBL) har kommunen ratt att I6sa in mark som ska anvéandas
for annat an enskilt bebyggande (sa kallad ”allmén kvartersmark”) om anvandningen for det
avsedda andamalet inte kan anses sakerstalld anda. Markdgaren kan dven begara att kommunen
16ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL utan stod av 6verenskommelse. Det finns inga exakta
regler som avgor om ett visst omrade ska betraktas som allmén kvartersmar. Huruvida ett visst
omrade i detaljplan ska betraktas som allmén kvartersmark eller inte blir darfor en bedémning i det
enskilda fallet.

I planforslaget forekommer mark med anvandningarna tekniska anlaggning samt friluftsomrade. I
bland betraktas dessa som sa kallad allmén kvartersmark. I detta fall rdder dock speciella
omstandigheter som paverkar beddmningen av vad som ér att betrakta som allman kvartersmark.

Torsby kommuns bedomning ar att ingen av den kvartersmark for friluftsomrade (N1) som finns i
planforslaget ar att betrakta som allmén kvartersmark. Hela planomradet ska ses som en del av
Brandsbergets friluftsanlaggning och den kvartersmark for friluftsomrade som finns i planforslaget
avser mark som i en bredare bemarkelse avses inga i skidanlaggningen. Inom kvartersmark for
friluftsomrade kommer mojlighet finnas att uppratta skoterspar, vindskydd samt andra typer av
kompletterande verksamheter. Den kvartersmark for friluftsomrade som finns i planforslaget
tacker alltsa i forsta hand ett behov for den kommersiella skidanldggningen pa Brandsberget
snarare an ett mer allmant syfte. Torsby kommuns bedomning &r att det inte ror sig om sa kallad
allman kvartersmark.

I planforslaget finns aven mark for tekniska anlaggningingar, miljostation och pumpstation. Nar
det galler mark for miljostation bedoms det inte utgora allman kvartersmark eftersom
miljostationer i allméanhet inte dgs och drivs av allmédnna institutioner. Miljostationer bor ses som
ett bostadskomplement. Den mark som i planforslaget avser mark for miljostation bor kunna antas
fa ett visst marknadsvarde da uppforande av miljostation inom omradet innebar att kvartersmark
for bostader inte behover tas i ansprak for andamalet.

Reglerna om inlosen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL beddms inte aktuellt for N1, E1 eller Ez-
omradena i planen.

Gallande mark for pumpstation bedommer Torsby kommun att omraden som ska anvandas for el-
eller VA-forsorjning &r att betrakta som allméan kvartersmark och att reglerna om inlosen i 6 kap. 13
§ samt 14 kap. 14 § PBL ddarmed galler for dessa omraden. Planen innebaér i dessa fall en rattighet,
samt pa fastighetsdgares begdran, skyldighet for kommunen att 16sa in mark som ar utlagd for
andamalet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Avstyckning till enskilda fastigheter och reglering av markagoforhallandena mellan
Branasgruppen och exploatoren kan goras i enlighet med planforslaget nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

Inom omrade for miljostationer kan gemensamhetsanlaggning bildas om det bedoms
andamalsenligt.

Kommunen &r inte huvudman for de allmdnna platserna. I och med att kommunen inte
ansvarar for utbyggnad och drift av de allmédnna ytorna, blir en konsekvens att dessa kan
anldggas med en hogre eller lagre standard dn vad som annars hade varit fallet. Det i sin tur
kan komma att paverka framtida drift-och underhallskostnader for anlaggningen.

Planintressenten ska upplata mark till blivande gemensamhetsanldggning utan ersattning.
Befintliga och framtida fastighetsdgare inom planen kan forvinta sig att slippa betala for de
kostnader som exploatdren har atagit sig i samband med plangenomférandet. Om tvist skulle
uppstd, eller om exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa
befintliga och framtida fastighetsédgare.

Befintlig tillfartsvag till Brandsberget utgors av Brands ga:62. Anldggningens paverkan av
planforslaget ar begransad da trafiken till och fran dom nya bostdderna kommer ga via befintlig
infart. Vagarna inom dom respektive stugbyarna i Brands ingar i Brands ga:6, sa dr aven fallet med
till exempel Lohyllan och genomfdrda delar av Korpen. Tillkommande lokalgata bor darfor inga i
ga:6.

I samband med avstyckning inom kvartersmark for bostadsandamal kommer de nybildade
fastigheterna att erhalla andelstal i Brands ga:62 och ga:6 och darmed ha del i underhall och drift av
vagomradena.

Kommunen dr huvudman for dricks-och spillvattnet.

Tekniska fragor
For utbyggnad av elnét och tillhdrande anldggningar ansvarar natagare Nackans energi AB.

Branas fritidscenter AB ansvarar for utbyggnad av skidanlaggning och friluftsomrade i dialog med
exploatoren.

Tillkommade lokalgata ska genomforas och bekostas av exploatoren och darefter 6verlatas till
gemensamhetsanldggningen utan ersattning.

Utbyggnad av omradets vatten- och spillvattenanlaggning kommer genomfdras av exploatoren
utifran exploateringsavtal med Torsby kommun. Nar anldggningen ar utford kommer den att
overlatas till Torsby kommun utan ersattning.
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Utbyggnad av infrastruktur kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade samt
exploateringsavtal tecknats.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med bygglovsprovning. Detta
kan bestallas hos kommunen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen har inga direkta utgifter i samband med ett plangenomférande. Kommunens
intdkter blir i form av bygglovsavgifter. Planavgift kommer inte att tas ut.

Exploatorens utgifter innefattar kostnader for projektering och utférande/iordningstallande.
Intakter i form av forsdljning av mark eller fardiga fritidshus.

Planavgift

Nagon planavgift tas inte ut. Kostnad for detaljplanen regleras i separat planavtal mellan
kommunen och exploattren.

Organisatoriska fragor

Planavtal har tecknats mellan planintressent och kommunen.

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:

. Planhandlaggande, planforfattande och bygglovsprovning

. Forbindelsepunkter for VSD-ledningar

. Miljobedomning, kontakt med myndigheter och sakéagare under
planprocessen

Byggherren ansvarar for f6ljande delar i genomférandeprocessen:

. Fastighetsreglerande atgarder

. Iordningstéllande och utbyggnad av infrastruktur

. Bygglovsansokan, bygganmalan samt kontakter med myndigheter

. Nybyggnadskarta

. Utsattning, uppforande av bebyggelsen och iordningsstéallande av
tomtmark

. Ansokan om ledningsratt

Exploateringsavtal

Da Torsby kommun inte dr markégare avses ett exploateringsavtal upprattas mellan
kommun och exploator. Exploateringsavtal dar en form av genomforandeavtal.
Avtalet syftar till att klargora hur ndr och hur exploatering ska géras samt, vem som
ansvarar for och bekostar vad.

I avtalet stdlls krav pa att utférandet gors enligt kommunens tekniska handbok.
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Tidplan
Detaljplanen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Planarbete Manad-ar
Beslut om samrad i milj6- augusti 2023

bygg och raddningsnamnden

Samrad med berorda samt september 2023
remiss till myndigheter och

kommunala namnder

Beslut om granskning i miljo- december 2023

bygg och raddningsnamnden

Granskning januari 2024

Beslut om antagande i miljo- mars 2024
bygg och raddningsndmden

Laga kraft april 2024
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Provning enligt annan lagstiftning
Exploatering som kan innebéara vasentlig andring eller paverkan pa naturmiljon och som inte
bedomts under planskedet, aktualiserar samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Exploatering som kan komma att paverka hotade vaxt-och djurarter kraver dispens fran forbudet i
artskyddsforordningen. Tillstandsmyndighet ar Lansstyrelsen.

Anlaggande av trumma/diken omfattas av anmalan om vattenverksamhet enligt 11:9 a §
miljobalken.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

e Detaljplan for Brands 4:114 m.fl. (Lohyllan), LM beteckning 1737-P06/8
e Detaljplan for Notasen, del av Brands 4:22 m.fl. LM beteckning 1737-P2023/7

Oversiktsplan

e Fordjupad oversiktsplan for Brands

Grundkarta

Torsby kommun har tagit fram en grundkarta (upprattad 2023-08-18) som ligger som
underlag for plankartan.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ plan-och bygglagen

Enligt gjord undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-08-16 bedoms inte
genomforandet av detaljplanen medfora betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutas av Miljo-bygg och raddningsndamden i samband med beslut om samrad.

Annat

Riktlinjer for Okad trabyggnation

Kommunstyrelsen i Torsby kommun antog 2021-06-30 policyn “Riktlinjer for okad
trabyggnation 1 Torsby kommun”. Malsattningen med riktlinjerna dr att minska klimatavtrycket
vid byggande. Ett av malen &r att kommande detaljplaner ska utformas sa att det inte hindrar
val av trd som konstruktionsmaterial.

Planforslaget bedoms forenligt med riktlinjerna.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomrddet ligger ndstan helt inom detaljplan for Brands 4:114 m.fl. (Lohyllan), LM beteckning
1737-P06/8. Planen vann laga kraft 2006-01-12. Planen syftar till att mojliggora fortsatt utveckling
av bebyggelsen och fritidsomradena pa Brandsbergets topp om omfattar bostadsomradena

Lohyllan, Illern, Tranan, Korpen och Ornen. Inom planomradet finns dven stora omraden med
kvartersmark for friluftsliv.

I vést angransar planen mot detaljplan for Notasen, del av Branas 4:22 m.fl. LM beteckning 1737-
P2023/7. Planen vann laga kraft 2023-03-28 vilket innebdr att genomforanden inte 16pt ut &n. Syftet
med planen ar utveckling av Brandsomradet med nya omradet for bostader, centrum och friluftsliv.
Stor vikt laggs pa anpassning efter landskapsbilden med krav pa grunlaggningsmetoder, farg-och
materialval, atervegetering, marklov for tradfallning med mera.

En langsmal kil i omradet sodra kant omfattas inte av detaljplan.

Nar detaljplanen vinner laga kraft ersatter den de delar av underliggande detaljplan som berors av
planforslaget. For ovriga delar fortsatter detaljplanen att galla.

 Bild 3: Underliégde planmosaik. Pi dstra sidan vz’z’geﬁ Detaljplan for
Branis 4:114 m.fl. (Lohyllan) pd vistra sidan Detaljplan for Notdsen, del av
Brands 4:22 m.fl. Nytt planomride i rott.
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Omradesbestammelser

Delar av Brandsomradet omfattas av landskapsbildsskydd, dock inte aktuellt omrade da det
upphort att gdlla nar underliggande detaljplan vann laga kraft. Undantag galler for den lilla
bit som inte omfattas av detaljplan sedan tidigare (se bild 3). Har galler
landskapsbildsskyddet.

Nar planen vinner laga kraft foreslas skyddet upphavas inom planomradet.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott i Torsby kommun beslutade 2021-06-14 om positivt
planbesked.

Planprogram

Da planldaggningen bedoms forenlig med géllande 6versiktsplan har inget planprogram
upprattats i samband med planldggningen.

Oversiktsplan

Brandasomradet omfattas av foredjupad 6versiktsplan for Branas. Planen vann laga kraft 2022-05-25.
Aktuellt omrade ar utpekat som omrade for framtida bostader. Planforslaget bedoms forenligt med
oversiktsplanen, men infarten placeras langre norr ut an vad som foreslas i oversiktsplanen.
Orsaken ar att foreslagen placering ar inom ett relativt brant omrade och anlaggandet skulle
medfdra stora ingrepp i miljon. Genom att nyttja befintlig infart minskas paverkan pa
landskapsbilden.

Bild 4: Utdrag ut den fordjupade dversiktsplanen for Brands. Planomridet
ungefiirligt markerat med svart rektangel.
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Riksintressen

Enligt miljobalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sarskild betydelse i ett nationellt
perspektiv klassas som riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot pataglig skada.
Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som hotar riksintressena.

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv.

Hushallsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvéndas, for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sdidan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 §§ ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga
omrdden, dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med viarden som har betydelse ur allman synpunkt pa grund av deras natur- eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall, enligt miljobalkens 3 kap. 6 §, sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i
narheten av tétorter skall sarskilt beaktas.

Inga sddan omraden som beskrivs ovan paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
1999 for att komma till rdtta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde, men kan aven beskrivas i ord. MKN
kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen.

Luft

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta halter
av luftféroreningar for partiklar, bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast
normerna for partiklar och bensen och i andra hand for kvavedioxid.

Bakgrundsnivaerna inom planomradet torde vara laga och luftkvalitén god.

Vatten

Virdefulla fisk- och musselvatten dr utpekade i naturvardsverkets forfattningssamling NFS 2002:6.
I Torsby kommun &r férordningen tillamplig pa Klardlven med biflédena Holjan och Femtan.
Flodparlmussla finns dven i Varan.

Inget av dessa vattendrag berors av planforslaget.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det sa kallade
vattendirektivet. Direktivet omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenforvaltningen
gors regelbundna klassningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter
miljokvalitetsnormer tas fram och beslutas.
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Omradet ligger inom ytvattenforekomstens Ackans avrinningsomrade. Vattenférekomstens
ekologiska status ar mattlig. Klassningen gors utifran bedomning av fisk pa grund av
forsurning. Konnektiviteten i vattendraget ar dalig pa grund av dammar och andra barriarer
som hindrar fria vandrings-och spridningsvagar.

Den kemiska statusen ej dr god. Problemen beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna
fororeningar och atmosfarisk deposition, och bedoms ha en sadan omfattning och karaktar att
det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna far
dock inte 6ka.

Beslutade normer ar god ekologisk status till 2027 och god kemisk status, med undantag for
bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler egentligen
bara skyldigheten att kartlagga och uppritta atgardsprogram fér kommuner med fler an 100
000 invanare.

Planomradet bedoms inte vara bullerutsatt. Viss omgivningspaverkan kan forekomma vid
tillverkning av sno, drift av lift och pist med mera.

Miljé

Dagvatten

Enligt SGU:s kartvisningstjast har marken medelhdg genomslépplighet. Dagvatten omhéandertas
lokalt genom infiltration. Omradet sluttar brant fran st till vast. Langs med huvudgatan i vast
finns dike dar dagvatten samlas upp.

Halsa-och sakerhet

Fran maj 2020 ingar Rdddningstjansten Torsby/Sunne i en storre ledningssamverkan som benamns
Raddningsregion Bergslagen. Dar har man utokat och forstarkt Raddningstjansternas
ledningsférmaga vid allvarliga och samtidiga handelser.

Narmaste utryckningsfordon for raddningstjanst finns placerat i Syssleback och ambulans finns
stationerad i Likends. Det finns idag utmaningar rorande insatstider under vintersasongen.

En ny raddningsplan ska tas fram i samverkan med andra aktorer sasom Region Varmland,
vilken syftar till att skapa forutsattningar for en tryggare och mer tillganglig destination for saval
besokare som anstéllda.

De resurser som finns tillgangliga for en forsta insats ar raddningsstyrkan i Sysslebéack. Den bestar
av ett befdl och tre brandmén med fem minuters anspanningstid. Sysslebackstyrkan har till
forfogande en slackbil och en tankbil. Nastkommande styrka utgar normalt fran Stollet. Den
styrkan bestar minst av ett befdl och tva brandmaén, med tolv minuters anspanningstid, som till sitt
forfogande har en slackbil.
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Den uppskattade insatstiden (anspanningstid + kortid + angreppstid), for styrkan i Syssleback, vid
en brand eller olycka i omradet pa Brandsberget, ar under hogsasong, mellan 30-50 minuter
beroende pa vaglag och trafiksituation samt for styrkan fran Stollet 45-60 minuter beroende pa
vaglag och trafiksituation.

For att korta ner insatstiden har det inforts en FIP-funktion (Forsta Insats Person) i Syssleback fran
2019. FIP-funktionen innebdr att en brandman under hela sin beredskap har ett mindre
raddningsfordon med sig och kan bege sig mot en larmadress. Svarstiden for FIP ligger pa 90
sekunder. Denna enhet dker saledes direkt till skadeplats utan att forst aka till brandstationen i
Syssleback. Uppskattad kortid (nordliga vagen) fran brandstationen i Syssleback till Brandsberget
under hogsdsong med tunga fordon dr ca 40 minuter. Med en FIP-bil har den tiden kapats med 10-
15 minuter, beroende pa var i omradet fordonet befinner sig vid larmtillfallet.

Utokning av FIP-enheten dr pa gang daribland ett nytt fordon (skapbil med mer plats for material).
Nar Brandasomradet vaxer maste vattentillgangen sakerstéllas. Gallande slackvatten har
raddningstjansten idag tillgang till 13 kubikmeter vatten genom brandbil/slackbil. Detta innebar att
man idag vid brand kan férhindra och begransa spridning till andra hus pa berget. Insatstiden till
dalen kan berdknas till halva tiden och vid behov av mer slackvatten kan det tas fran dlven.
Raddningstjansten ar pa gang att byta ut den gamla tankbilen i Syssleback till ett lagre fordon,
vilket innebar att problemet med framkomlighet i h6jd i tunneln pa berget for raddningsfordon
vintertid inte ska kvarsta.

Sommartid har det bedomts finnas goda mojligheter f6r ambulanshelikopter och brandflyg
(helikopter) att tillfalligt landa pa parkeringsytor i dalen saval som toppen. Vintertid beddms
vagomraden och Notmyren som tillfdlliga landningsplatser.

Omgivningsbuller

Planomradet beddms inte vara bullerutsatt. Viss omgivningspaverkan kan foérekomma vid
tillverkning av snd, drift av lift och pist med mera.

Risk for olyckor

Planomrddet ar inte ndrbeldget ndgon utpekad farligt godsled eller miljofarlig verksamhet.
Ingen tidigare markanvandning har forekommit som indikerar risk for fororenad mark

Risk for dversvamning

Omradet ligger inte inom risk f6r 6versvimning.

Risk for erosion

Ingen utpekad risk for erosion.

Risk for skred
Ingen utpekad risk for skred.

Risk for ras

Ingen utpekad risk for erosion.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGI:s kartvisningsjanst bestar marken i omradet av fast mark, berg. Ingen risk for ras
eller skred foreligger.

Befintlig bebyggelse i angransande bostadsomrade, Illern, har grundlagts med normala
grundlaggningsmetoder. Totaltstabiliteten for omradet bedoms som tillfredstdllande.

Ingen markradonundersokning har utforts i omradet. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som
ska bygga, dvs. om inte markradonundersokning utfors ska byggnation ske i radonsékert
utforande. Detta kommer att beaktas i samband med bygglovsprovning.

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet
som kunnat ge upphov till markféroreningar.

Kulturmiljo

Inom planomradet och i dess narhet finns inga kanda fornlamningar eller andra
kulturhistoriska lamningar.

Alla fornldmningar, saval kdanda som okédnda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle det
i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas ytterligare fornlamningar eller
misstankta fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Fysisk miljo
Omradet ar langsmalt och beldget mellan avstyckade tomter som dr under iordningstédllande och
huvudvagen upp till Branas. Markens sluttar brant fran ost (+508-515) till vagen i vast (+499-+502).

Stora delar av omradet ar paverkat fran tidigare exploatering med anldggningsvagar, slanter och
sprangsten. Det finns endast ett fatal trad och ont om vegetation i omradet i 6vrigt. I samband med
framtagandet av den fordjupade oversiktsplanen for Brands utfordes en 6vergripande
naturvardesinventering for hela Brandsomradet. Inga hoga naturvarden eller skyddade arter
aterfanns inom planomradet eller dess paverkansomrade.

I ndaromradet finns dock gott om naturomraden. Pa vastra sidan huvudvagen ar ett stort

sammanhéngande myromrade med langdspéar vintertid. Over myren planeras fér ny lift-och pist
som kommer forbinda Korpen och det planerade omradet Notasen med resterande lift-och
pistsystem i Branas.

Bild 5-6: Foton frin
Korpen som visar
landskapsbilden idag.
Avverkat omrdde med
enstaka fristiende
tallar och ytor

- paverkade av
iordningstillande av

| befintlig kvartersmark.
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Sociala
Inom hela Brandsomadet finns gott om majlighet for rekreation och friluftsliv. Planomradet bedoms
dock inte ha nagra hoga sociala varden.

Teknik

Det som &r kvartersmark for bostdder i underliggande detaljplan omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade for dricks-och spillvatten. Omradet utokas for att aven omfatta tillkommande
bebyggelse.

Nackans energi AB dr natdgare. Kapacitet for tillkommande bebyggelse finns.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhéllningsordning. I ndromradet finns idag
atervinningsstation vid Soltorget samt vid Brands by. Station for avfall, glas och pant finns vid
infarten till Lohyllan, Illern och Tranan. Mark avsatts for hantering av avfall inom omradet.

Service
Brandsanlaggningen finns minilivs i Brands By. Vid Soltorget som ligger strax om planomradet
finns livsmedelsbutik under hégsdsong.

I Likends ca 6 km sydost om planomradet (pa Ostra sidan Klarilven) finns livsmedelsbutik,
vardcentral, apotek och forskola.

Storre arbetsplats finns i Ransby, strax 6ver 3 km norr om planomradet (ster om Klaradlven).
Utmarksmuseet aterfinns aven har.

I Sysslebéck, ca 1 mil norrut (6ster om Klaralven), aterfinns Kvistbergsskolan Fsk- ak 9. Har finns
aven forskolan Kvisten som har tva avdelningar. I Stollet ca 3 mil sdderut finns Klaralvsdalens
folkhogskola med utbildningar inom natur, turism och friluftsliv, vard och omsorg, allmén kurs
och majlighet att ldsa collegearet.

Trafik

Vagen till planomradet dr betecknad som skoglig i nationella vagdatabasen (Trafikverket) och nas
fran vag 957 i dalen nedanfdr Brandsberget. Vagen ar grusbelagd och har en hastighetsgrans av 70
km/h forutom strackan forbi Brandsanldggningens bostader dar den ar reducerad till 50 km/h.

I Brands by finns hallplats for Varmlandstrafiks busslinje 211 Varnas-Syssleback-Langflon. Linjen
trafikeras for narvarande under vardagar mellan tva till tre tillfallen (beroende pa riktning) pa
morgon/fdrmiddag och tre tillfdllen pa eftermiddag med vissa avvikelser. Aven under helger
forekommer stopp vid hallplatsen.



2023-08-23 KST 2021/307

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Beskrivs under rubriken "genomfdrandefragor".

Natur
Tillgangen pa gronomraden kommer vara oforandrad efter ett plangenomforande.

Daremot kommer lutningen mellan huvudvagen och den nya lokalgatan bli brantare till f6ljd av
exploateringen, det i kombination med mindre vegetation och bebyggelse uppford med platta pa
mark kommer medfora en negativ paverkan pa landskapsbilden. Paverkan kommer vara som mest
pataglig fran huvudvagen, men kommer dven vara synlig fran Notmyren och tankta bostader pa
Notasen. I syfte att minska paverkan finns bestimmelse om krav pa atervegetering.

Miljo
Miljobeddémning
Med utgangspunkt fran undersékning om betydande miljopaverkan gor kommunen bedémningen

att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB kap 6. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt MB kap 6 §11, 16, 18 kommer ddrfor inte goras.

Dagvatten

I och med att andelen takyta och hardgjord yta 6kar i samband med exploatering, samtidigt som
trad och annan vegetation minskar och lutningen mot angransande vag okar, kommer markens
infiltrationsmajligheter minska och avrinningshastigheten 6ka. Med hansyn till kvartersmarkens
storlek och att gatorna ska grusas bedéms dock 6kningen bli marginell. Dagvattnet beddms fortsatt
kunna omhéandertas genom lokalt omhéandertagande, inom naturmarken och 6ppna dikeslosningar
langs lokalgatan och huvudvagen.

Miljokvalitetsnormer
Ett plangenomforande bedoms endast maginell paverkan pa luftkvalitén och bullernivaerna i
omradet.

Bebyggelsen kommer anslutas till det kommunala dricks-och spillvattnensystemet. Ett
plangenomfdrande beddms inte ha negativ paverkan pa vattenforekomsten eller paverka
forutsdttningarna att uppna beslutade normer.

Hélsa och sakerhet
Ett plangeomfdrande beddms inte 6ka risken for olyckor eller ha negativ paverkan pa hélsa och
sakerhet.

Sociala
Med den nya liften okar tillgangligheten och ski-in/out méjligheterna i omradet. Ytterligare
fritidshus bidrar till fler boendemdjligheter och potentiella besokare.
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Riksintresse

Friluftsliv

Det omrade som berdr av planeforslaget bedoms inte vara av betydande intresse for friluftslivet
eller av betydelse for riksintresset. Utbyggnad av liften okar tillgangligheten och ski-in/out
mojligheterna. Nya bostader medfor ytterligare valmojligheter for besokare och fler gastnatter.

Rorligt friluftsliv

Det aktuella omradet bedoms inte vara av betydande intresse for det rorliga friluftslivet. Ett
plangenomfdérande beddms inte paverka riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Marken ar sedan tidigare paverkad av exploatering och inrymmer inga hdga naturvarden eller
mark av betydelse for jord-eller skogsbruk. Att utvidga befintligt omrade som redan dar paverkat
av exploatering och med goda mdjligheter for teknisk infrastruktur bedéms bidra till battre
hushallning och utnyttjande av befintliga resurser, dn att ta ny mark i ansprak.

Plangenomforandet bedoms forenligt med 3 kap. miljobalken.

Trafik

Trafikokningen till f6ljd av ett plangenomférade beddms marginell och kan hanteras inom befintlig
infrastruktur. Fran infarten och norrut gar separat leder for gaende, cyklister och skidakare. I 6vrigt
delar oskyddade trafikanter och motorfordon samma vagomrade. Trafikbelastningen i
Brandsomradet ar ldg, med undantag for vissa tider under stugbytardagar.

Parkeringsnorm pa 1 parkering per 4 baddar tillampas i Brandsomradet.

Ovrigt

Plankartan och planbeskrivning dr upprattad enligt Boverkets foreskrift om detaljplan, BFS
2020:5 respektive planbeskrivning, BFS 2020:8.

Medverkande tjansteman

Stadsarkitekt Evelina Palm, samhaéllsplanerare Sara Johansson och GIS-ingenjor Maria
Henriksson.



