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DETALJPLANENS SYFTE 
Syfte 
Syftet med detaljplanen är att bekräfta pågående markanvändning med uthyrningsverksamhet samt 
redan bygglovsbeviljade fritidshus. Vidare är syftet att skapa byggrätt för en ytterligare 
uthyrningsstuga i områdets nordöstra del för att därigenom möjliggöra fortsatt utveckling av 
bostadsändamål och tillfällig vistelse i området. 

Detaljplanen syftar även till att säkerställa områdets karaktär, landskapsbild och naturupplevelse samt 
att tillgodose gemensamma funktioner och behov som kan uppstå i samband med planens 
genomförande. 

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN 
Befintligt 
Planområdet utgörs av fastigheten Stensgårds Utskog 1:98 vilken omfattar cirka 3,6 hektar mark. 
Fastigheten är privatägd och belägen cirka 3 km nordväst om Lekvattnet i Torsby kommun. 

 

Figur 1: Planområdets lokalisering rödmarkerat 

Inom planområdet finns sedan tidigare fem fritidshus för uthyrning (Tretoppen, Furukrona, Skogly, 
Utsikten och Skogsslottet), samtliga med beviljat bygglov, enskilda VA-lösningar och egna 
väganslutningar. Centralt inom området finns även en anlagd naturpool tillgänglig för besökare. 

I övrigt utgörs fastigheten av orörd naturmark som i största möjliga mån avses bevaras. 
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Figur 2: Befintliga stugor och vattendamm inom fastigheten. 

Hela detaljplanen 
Detaljplanen syftar till att bekräfta samt utveckla pågående uthyrningsverksamhet genom att 
planlägga området för bostäder och tillfällig vistelse samt skapa byggrätt för ytterligare 
uthyrningsstuga i nordöst. 

För befintliga stugor finns idag bygglov för fritidshus och i vissa fall bastubyggnader. Sedan bygglov 
givits har flera komplement tillkommit, vilket innebär att byggnadsarean varierar. 

Utnyttjandegraden för befintliga och planerade uthyrningsstugor har fastställts med utgångspunkt i 
tidigare bygglovshandlingar samt genom mätning av byggnadsarea i grundkartan. Eftersom syftet är 
att bekräfta och säkra pågående markanvändning har utgångspunkten varit att ge byggrätt för det 
som redan finns samt viss utvecklingsmöjlighet (i de fall detta bedömts lämpligt). Även nockhöjd har 
bestämts utifrån bygglovshandlingar och bedömning av byggnaders placering på mark. 

Området ligger avskilt och naturnära med direkt närhet till skog och naturupplevelser och intentionen 
är fortsatt att området ska utgöra ett naturpräglat område varför stor del av området planläggs som 
natur. Även befintliga grusvägar förordas fortsatt hålla enkel standard i syfte att värna upplevelsen. 
Områdets allmänna platser föreslås ha enskilt huvudmannaskap. 

Befintliga stugor har idag enskilt vatten och avlopp och för tillkommande stuga föreslås likvärdig 
lösning. Även dagvatten behöver omhändertas inom egen fastighet då området ligger utanför 
kommunalt verksamhetsområde för spill-, dricks- och dagvatten. 

Inom ramen för projektet har det genomförts en geoteknisk undersökning av Loxia group (2025-11-
26) samt en översiktlig naturvärdesbedömning av Henric Ernstons konsult (2025-12-19). 
Utredningarna visar att området inte hyser några höga naturvärden och att det inte föreligger några 
geotekniska risker som kan påverka människors hälsa eller säkerhet negativt. 

Detaljplanen bedöms inte gå emot mot kommunens översiktsplan 2010 (Laga kraft 2011-03-25) och 
övergripande markanvändning. Detaljplanen bedöms i stället bidra positivt till kommunala visioner 
och mål gällande ökat bostadsbyggande och stärkt besöksnäring. 

Detaljplanen handläggs med ett standardförfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 
(2010:900). 
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Genomförandetiden är 5 år från den dagen planen får laga kraft. 

Allmän plats 
Gata 
Befintliga interna grusvägar planläggs som allmän plats gata (GATA) för att säkerställa angöring och en 
ordnad bebyggelsestruktur. En vändplan möjliggörs för att underlätta drift i de fall området försäljs 
som hel- eller delårsboende. 

Befintliga vägar är idag grusade med en relativt smal körbredd. Detaljplanen föreslår att vägarna 
framgent ska fortsätta hålla samma enkla standard för att värna upplevelsen och harmonisera med 
landskapet. I detaljplanen planläggs därför befintlig utformning med krav på grusad beläggning 
(grus1). 

Totalt möjliggör planen för 2588 m2 mark för allmän plats gata. 

Natur 
För att säkerställa områdets karaktär och naturupplevelse planläggs stor del av fastigheten som 
naturmark (NATUR). Användningen säkerställer även utrymme för fördröjning och avledning av 
dagvatten samt renat avloppsvatten. Användningen säkerställer även bostadsnära natur i de fall 
området i framtiden vill nyttjas för hel- eller delårsboende.  

Markanvändningen innebär att området fortsatt ska bestå av friväxande och naturlig vegetation. 
Skötsel ska endast ske enligt fastställd skötselplan eller genom begränsat och hänsynsfullt underhåll 
med hänsyn till omgivande miljö. 

Totalt möjliggör planen för 21 657 m2 mark för allmän plats natur. 

Huvudmannaskap 
Enskilt huvudmannaskap föreslås för allmän plats (GATA, NATUR). Som särskilt skäl anges att det 
råder enskilt huvudmannaskap idag för vägar inom området samt att området ligger på landsbygden, 
långt från kommunalt vägnät. Fastigheten är även privatägd. 

Enskilt huvudmannaskap ger också planstöd till bildande av gemensamhetsanläggning inom allmän 
plats i de fall fler fastigheter har ett gemensamt behov av den allmänna platsen. 

Kvartersmark 
Tillfällig vistelse 
Detaljplanen möjliggör för tillfällig vistelse i syfte att bekräfta pågående uthyrningsverksamhet samt 
möjliggöra utveckling av densamma genom att tillskapa byggbar mark för ytterligare en 
uthyrningsstuga i nordost. 

I användningen tillåts olika typer av tillfällig övernattning liksom komplement till verksamheten, ex. 
bastu, grillstuga, parkering och lekplatser. I användningen ingår även mindre tekniska anordningar 
som ombesörjer den tillfälliga vistelsens behov av ex. elskåp, dricksvattenbrunnar samt 
avloppsanläggningar. Även befintlig naturpool ingår i användningen då denna utgör en del av 
uthyrningsverksamheten. 

Markanvändningen har begränsat till att omfatta befintliga och kommande uthyrningsstugors 
tomtplats med tillhörande och tillkommande komplement samt in- och utfarter. Totalt möjliggör 
detaljplanen sex användningsområden för ändamålet. 
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Utnyttjandegrad 
Utnyttjandegraden för befintliga och planerade uthyrningsstugor har fastställts med utgångspunkt i 
tidigare bygglovshandlingar samt genom mätning av byggnadsarea i framtagen grundkarta. Eftersom 
syftet är att bekräfta pågående markanvändning har utgångspunkten varit att ge byggrätt för det som 
redan finns samt viss utvecklingsmöjlighet (i de fall detta bedömts lämpligt). 

Utnyttjandegraden för respektive användningsområde regleras genom bestämmelse om största 
tillåtna byggnadsarea (e1, e3, e5, e7, e8,) samt genom bestämmelse om största tillåtna byggnadsarea 
per huvudbyggnad (e2, e4, e6, e9, e10, e11). 

Inom område för naturpool begränsas majoriteten av marken för bebyggelse (:::) i syfte att 
säkerställas dess användning. Dock skapas mindre byggrätt för komplement (ö2) i syfte att 
möjliggöra exempelvis vedeldad bastu.  

Höjd 
Bestämmelse om högsta nockhöjd (h1, h2, h3) syftar till att värna områdets karaktär och stugornas 
primära användning som fritidshus och/eller enfamiljshus. Höjd för befintliga och planerade 
uthyrningsstugor har fastställts med utgångspunkt i tidigare bygglovshandlingar samt genom 
bedömning av byggnaders placering i terräng och marknivåer. 

Inom området för komplementbyggnad (vid naturpoolen) begränsas nockhöjden till 3,5 meter (h4). 

Markreservat 
Markåtkomst till markförlagda ledningar som sammanfaller med kvartersmark säkerställs genom 
bestämmelse om markreservat (u1). 

Totalt möjliggör planen för 11 464 m2 mark för tillfällig vistelse. 

Bostäder 
Markanvändningen används i syfte att bekräfta bygglovsbeviljade fritidsbostäder i området. 
Markanvändningen möjliggör även avstyckning och försäljning av fritidshusen i de fall området i 
framtiden avses nyttjas för hel- eller delårsboende. 

Med användningen bostäder avses boende med varaktig karaktär. I användningen ingår vanliga 
bostäder, fritidshus och olika typer av kategoribostäder samt bostadskomplement av olika slag. 
Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och är sådant som är till för de boendes 
behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvättstuga, gäststuga, växthus och lekplats. I 
användningen ingår även mindre tekniska anordningar som ombesörjer bostadsändamålets behov av 
ex. elskåp, dricksvattenbrunnar samt anläggningar för vatten och avlopp. 

För att bekräfta pågående användning samt områdets karaktär medges i området endast friliggande 
enbostadshus (f1). 

Inom användningen säkerställs område för avfallskärl och postlådor (ö1) i syfte att möjliggöra för att 
avfallshantering och postutdelning kan utföras på lämpligt sätt. 

Område för trädgårdsdamm förses med markreservat för gemensamhetsanläggning (g1) för att 
säkerställa att denna även kan nyttjas av privata fastighetsägare i de fall befintliga stugor i framtiden 
styckas av och försäljs som hel- eller delårsboende. Även område för avfallskärl och postutdelning 
förses med gemensamhetsanläggning. 
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Då användningen sammanfaller med användningen för tillfällig vistelse gäller samma regleringar och 
syfte avseende bestämmelser om utnyttjandegrad, höjd samt markreservat som beskrivits ovan, 
under rubriken "Tillfällig vistelse". 

Totalt möjliggör planen för 11 741 m2 mark för bostadsändamål. 

Ärendeinformation 
Kommunens namn: Torsby kommun 

Detaljplanens namn: Detaljplan för Lillhem, Stengårds Utskog 1:98 

Kommunens diarienummer för detaljplanen: KST 2025/161 

Hänvisning till beslutsprotokollet: 2025-03-17 (§ 31) 

Vilket datum detaljplanen är påbörjad: 2025-03-17 

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 

Val av förfarande 
Aktuell detaljplan handläggs med ett standardförfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap. (2010:900) 
då detaljplanen ej bedöms gå emot kommunens översiktsplan 2010 och övergripande 
markanvändning. Planen bedöms ej heller medföra en betydande miljöpåverkan eller vara av allmänt 
intresse. 

Nedan beskrivs kort planprocessens olika skeden: 

Samråd: Myndigheter, sakägare och berörda ges möjlighet att lämna synpunkter. 

Samrådsredogörelse: Efter samråd sammanställs inkomna synpunkter i en samrådsredogörelse och 
planhandlingarna revideras. 

Granskning: Planförslaget finns tillgängligt för granskning och en sista möjlighet att lämna synpunkter 
ges. 

Granskningsutlåtande: Efter granskningstiden sammanställs inkomna synpunkter i ett 
granskningsutlåtande. Endast mindre revideringar görs. 

Antagande: Detaljplanen antas av kommunstyrelsens arbetsutskott. 

Överklagad: Sakägare som inte fått sina synpunkter tillgodosedda har möjlighet att överklaga beslutet 
om att anta planen inom tre veckor. 

Laga kraft: Om ingen överklagar planen får den laga kraft tre veckor efter beslutet antogs. 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år från den dagen planen vinner laga kraft. Åren bestäms utifrån rimligheten 
att genomföra planen. Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt att bygga i 
enlighet med detaljplanen och detaljplanen får inte ändras utan att synnerliga skäl föreligger. Efter 
genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla, men kan då ändras eller upphävas utan 
att fastighetsägaren har rätt till ersättning för till exempel förlorad byggrätt. 
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GENOMFÖRANDEFRÅGOR 
Fastighetsrättsliga frågor 
Detaljplanen möjliggör avstyckning av kvartersmark för bostadsändamål (B) i de fall pågående 
uthyrningsverksamhet (tillfällig vistelse) i framtiden ej längre skulle vara aktuellt.  

Exploatör ansvarar för att initiera och bekosta samtliga fastighetsbildningsåtgärder i sådant fall som 
krävs för planens genomförande för bostäder. 

Förändrad fastighetsindelning 
Om området försäljs som bostäder sker avstyckning från fastigheten Stensgårds Utskog 1:98. Totalt 
möjliggör detaljplanen 10 828 m2 som kan avstyckas för detta ändamål. Nedan anges möjlig areal och 
fördelning för respektive möjlig bostadsfastighet. 

 

Figur 3: Tabell som redovisar areal för respektive fastighet vid en eventuell framtida avstyckning till bostäder 

Allmän plats gata (GATA) och natur (NATUR) avses inte dock styckas av då dessa utgör område för 
gemensamma behov. Även de områden som utgör mark för avfallskärl och soptunnor (B & ö1) samt 
naturpool (OB & :::) avser ligga kvar inom fastigheten Stengårds Utskog 1:98 även vid en eventuell 
försäljning och avstyckning för bostäder. 

 

Figur 4: Illustration över möjlig fastighetsindelning 
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Rättigheter 
Gemensamhetsanläggningar 
Vid en framtida avstyckning för bostadsändamål behöver gemensamhetsanläggningar för 
vägområden (GATA), naturområden (NATUR), avfallshantering i form av avfallskärl och soptunnor (B 
& ö1) samt område för naturpool (OB & :::) inrättas i syfte att tillgodose de enskilda fastighetsägarnas 
behov av gemensamma funktioner. Enskilt huvudmannaskap inom allmän plats (generell) samt 
planbestämmelse om gemensamhetsanläggning inom kvartersmark (g1) ger erforderligt planstöd för 
bildande av gemensamhetsanläggningar för ovan nämnda funktioner. 

Frågan om att inrätta gemensamhetsanläggningar prövas enligt 6 § anläggningslagen (1973:1149), det 
så kallade båtnadsvillkoret. Enligt detta villkor får en gemensamhetsanläggning endast inrättas om 
den är ekonomiskt försvarbar, vilket innebär att den nytta anläggningarna medför för de deltagande 
fastigheterna ska överstiga de kostnader och olägenheter som uppkommer vid anläggningarnas 
utförande och fortsatta drift. Bedömningen är att de ovan angivna funktionerna och tillhörande 
ytanspråk är nödvändiga för bostadsmarken i planen, då de säkerställer tillgänglighet, gemensam 
avfallshantering, bevarande och skötsel av naturområden samt gemensamma rekreativa inslag. Dessa 
funktioner är en förutsättning för en ändamålsenlig och långsiktigt hållbar användning av 
bostadsfastigheterna, och den samlade nyttan bedöms därmed överstiga de kostnader och 
olägenheter som gemensamhetsanläggningarna medför. 

Befintlig gemensamhetsanläggning för väg (Stensgårds utskog GA:2) kvarstår med planens 
genomförande. Tillkommande vägar inom området föreslås anslutas till denna g:a. 

Markåtkomst för befintliga markförlagda ledningar har säkerställts i plankartan genom bestämmelse 
om markreservat (u1). För ledningarna upprättas ledningsrätt mellan ledningsägare och berörd 
fastighetsägare. 

Servitut 
Om området styckas av och säljs för enskilda bostäder behöver servitut för dricksvattenförsörjning 
upprättas mellan Fastigheten 2 (Furukrona) och fastighetsägaren till Stensgårds Utskog 1:98 samt 
Fastigheten 3 (Skogly), under förutsättning att befintlig dricksvattenlösning ska bibehållas. 

Motsvarande gäller mellan Fastigheten 6 (tillkommande stuga) och fastigheterna Stensgårds Utskog 
1:98 samt Fastigheten 5 (Skogsslottet), eftersom dessa fastigheter är tänkt att dela både 
dricksvattenförsörjning (brunn) och avloppshantering. 

Tekniska frågor 
Elnät 
Området är anslutet till Ellevios elnät för strömförsörjning. Kommande stuga ska också anslutas till 
Ellevio. Transformatorstation finns utanför plan, strax norr om området. Elskåp inom plan tryggas 
med markreservat för underjordiska ledningar (u1). Fastighetsägare initierar och bekostar ny 
anslutning. 

Ledningar 
Inom området förekommer markförlagda elledningar från Ellevio och Skanova. Ledningarna ges 
planstöd genom bestämmelse om markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar inom 
kvartersmark (u1). 
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Utbyggnad allmän plats 
För allmän plats gäller enskilt huvudmannaskap vilket betyder att utbyggnad av den allmänna platsen 
åligger fastighetsägaren. 

Idag är stor del av vägnätet redan utbyggt, vilket möjliggör anslutning och angöring av respektive 
uthyrningsstuga/bostad. 

I de fall området avses nyttjas för bostadsändamål för hel- eller delårsboende ska 
gemensamhetsanläggning förrättas och en samfällighetsförening bildas för att säkerställa organiserad 
drift och skötsel av den allmänna platsen bland berörda fastighetsägare. 

Utbyggnad vatten och avlopp 
Vatten och avlopp för befintliga och kommande uthyrningsstuga/bostad hanteras genom enskild 
anläggning då området ligger utanför kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp. Torsby 
kommun har inte heller för avsikt att utöka verksamhetsområde för vatten och avlopp enligt 6 § lagen 
om allmänna vattentjänster (2006:412). 

Anläggning av enskilt vatten- och avlopp kräver anmälan eller tillstånd enligt miljöbalken (1998:808) 
då avloppsanläggning räknas som miljöfarlig verksamhet enligt 9 kap. 1 §. Arbetet får därför inte 
påbörjas förrän kommunens miljökontor har prövat ärendet. 

Dagvatten 
Hanteringen av dagvatten inom planområdet bedöms vid ett plangenomförande kunna ske genom 
lokalt omhändertagande samt genom fortsatt naturlig avrinning och infiltration inom naturområden. 

Avfallshantering 
Torsby kommun har ansvar för insamling och behandling av hushållsavfall enligt 15 kap. miljöbalken 
(1998:808). Sortering och insamling ska hanteras enligt kommunens avfallsföreskrifter och 
renhållningsordning. 

Ekonomiska frågor 
Planavgift 
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprövning, då exploatör bekostar planarbetet enligt upprättat 
plankostnadsavtal. 

Gemensamhetsanläggningar 
Kostnad för upprättande av gemensamhetsanläggning inom allmän plats och kvartersmark bekostar 
exploatör. Inträdesavgift i gemensamhetsanläggning bekostas av framtida fastighetsägare. 

Drift allmän plats 
Drift och skötsel av allmän plats sker genom enskilt huvudmannaskap. I de fall området används för 
tillfällig vistelse ansvarar verksamhetsutövaren för uthyrningsverksamheten för skötsel och drift. Om 
området i stället styckas av till privata bostadsfastigheter för hel- eller delårsboende ansvarar boende 
och framtida fastighetsägare gemensamt för skötsel och drift genom en samfällighetsförening. 

Enskilt huvudmannaskap för allmän plats möjliggör inrättande av gemensamhetsanläggningar samt 
bildande av samfällighetsförening. 
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Drift vatten och avlopp 
Fastighetsägare ansvarar enskilt för respektive vatten- och avloppsanläggning för respektive 
uthyrningsstuga/bostad. 

Organisatoriska frågor 
Plankostnadsavtal 
Ett plankostnadsavtal har upprättats mellan exploatören och Torsby kommun. Av avtalet framgår att 
exploatören åtar sig att bekosta samtliga kostnader som uppstår under planprocessen. Detta omfattar 
bland annat kostnader för upprättande av planhandlingar, erforderliga utredningar såsom miljö-, 
geotekniska och dagvattenutredningar, samt framtagande av grundkarta och fastighetsförteckning. 
Exploatören ansvarar även för kommunens kostnader för planhandläggning, planförfattande och 
administration enligt gällande timtaxa, liksom för övriga utlägg som uppkommer inom ramen för 
planprocessen, exempelvis kostnader för möten, utskick, annonsering, resor och administrativa 
åtgärder. Kostnadsansvaret omfattar hela planprocessen, från planbesked till dess att detaljplanen 
vinner laga kraft. 

Kommunens kostnader som avser myndighetsutövning, såsom politiska beslut och hantering av 
överklaganden, omfattas inte av exploatörens betalningsansvar. 

Tidplan 
Planen kommer att handläggas med ett standardförfarande med granskning enligt PBL 2010:900, 
kapitel 5. 

Preliminär tidplan  

Uppdrag om planläggning Mars 2025 

Beslut om samråd Mars 2026 

Samrådsskede Mars/April 2026 

Granskning Maj 2026 

Antagande KF Juni 2026 

Laga kraft Juli/Augusti 2026 

Prövning enligt annan lagstiftning 
• Miljöbalken (1998:808) 

• Anläggningslagen (1973:1149) 

• Fastighetsbildningslagen (1970:988) 

Upplysningar 
Bygglov 
När detaljplanen har fått laga kraft och genomförandetiden börjat gälla har fastighetsägaren rätt att 
söka bygglov enligt detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt Torsby kommuns, vid tidpunkten, 
gällande bygglovstaxa. 
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PLANERINGSUNDERLAG 
Kommunalt planeringsunderlag 
Översiktsplan 

• Översiktsplan för Torsby kommun (Laga kraft 2011-03-25) 

Grundkarta 
• Grundkarta för Stensgårds Utskog 1:98 i Torsby kommun, Värmlands län (2025-12-03) 

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808) 
Detaljplanen bedöms inte antas medföra betydande miljöpåverkan. Omständigheter som talar emot 
en betydande miljöpåverkan är att området är av ringa storlek, platsens förutsättningar då området 
inte omfattar några områdesskydd, känsliga miljöer, kända värden eller risker, samt att området i 
nuläget till större delen omfattas av den exploatering som planen syftar till att medge. 

Därmed behöver en strategisk miljöbedömning och miljökonsekvensbeskrivning enligt miljöbalkens 6 
kap. inte genomföras. 

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 
Fattas av kommunstyrelsens arbetsutskott i en punkt i samband med beslut om samråd 

Utredningar 
• Naturvärdesbedömning (Henric Ernstson konsult, 2025-12-19) 

• PM Geoteknik (Loxia group, 2025-11-26) 

Annat 
Bygglovshandlingar 

• MBR § 73 

• MBR-2021-175 

• MBR-2021-176 

• MBR-2022-344 

• MBR-2023-307 

• MBR-2024-15, MBR-2024-28 och MBR-2024-285-23 
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PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
Kommunala 
Översiktsplan 
I kommunens översiktsplan (2010) pekas området ut som Skogsmark i markanvändningskartan. 
Rekommendationer för skogsmark är att om mark av betydelse för skogsnäringen tas i anspråk för 
bebyggelse eller andra exploateringsföretag ska en balanserad avvägning göras om försvårat rationellt 
skogsbruk uppvägs av de värden som på sikt skapas i exploateringsföretaget. 

Ett av kommunens mål för bebyggelse är att det i kommunen ska finnas ett brett utbud av bostäder 
med varierade upplåtelseformer i attraktiva och miljöanpassade lägen. Ytterligare mål är att utveckla 
turism och upplevelsenäringen i kommunen. 

Detaljplanen bedöms inte gå emot kommunens översiktsplan 2010 och övergripande 
markanvändning. Detaljplanen bedöms istället bidra positivt till kommunala visioner och mål. 

 

Figur 5: Aktuellt område rödmarkerat i kommunens översiktsplan 2010 

Planbesked 
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav positivt planbesked 2025-03-17 §31. 

Riksintressen 
Detaljplanen berör inga riksintressen. 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken 
Skogsbruk 
Planområdet omfattar skogsmark mellan befintliga bostäder. Planområdet är ca 3,6 ha varav del av 
marken utgörs av exploaterad mark för byggnader och infrastruktur. Den mindre andel skogsmark 
som föreslås ianspråktas för att möjliggöra ytterligare en stuga bedöms inte påverka det rationella 
skogsbruket. 

Miljökvalitetsnormer 
Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt bindande styrmedel som infördes med miljöbalken 1999 
och som syftar till att skydda människors miljö och hälsa. Idag finns det särskilda normer för: 
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• olika föroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477) 

• olika parametrar i vattenförekomster (SFS 2004:660) 

• olika kemiska föreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) 

• omgivningsbuller (SFS 2004:675) 

Luft 
Regeringen har beslutat om miljökvalitetsnormer (MKN), det vill säga gränser för hur stor mängd 
föroreningar det får finnas i utomhusluften, och kommunen har skyldighet att kontrollera att 
normerna inte överskrids. 

Planområdet är inte närbeläget någon högt trafikerad väg eller verksamhet med utsläpp som bedöms 
kunna påverka luftkvaliteten. Ytterligare påverkan genom ökat luftutsläpp från trafik i området 
bedöms som mycket ringa. Planförslaget bedöms inte medföra att MKN för utomhusluft överskrids i 
området. 

Vatten 
En miljökvalitetsnorm för vatten beskriver den kvalitet en så kallad vattenförekomst ska ha nått vid en 
viss tidpunkt. Vattenförekomsten får inte påverkas av en verksamhet på så sätt att kvaliteten blir 
sämre än den status som anges i normen. 

Ytvattenförekomst 
Planområdet är beläget inom avrinningsområde Rottnan till vattendraget som i 
VattenInformationsSystem Sverige (VISS) kallas Rottnan uppströms Lekvattnet. 

Statusklassningen för Rottnan uppströms Lekvattnet är måttlig ekologisk status och uppnår ej god 
kemisk status. Vattenförekomsten är påverkad av försurning med betydande påverkan från skogsbruk 
och atmosfärisk deposition. Vattenförekomster ingår i ett åtgärdsområde för kalkning, men uppnår 
trots detta inte god status. Tidsfrist för att uppnå MKN god ekologisk status har satts till 2027. 

Grundvattenförekomst 
Vattenförekomst grundvatten Lekvattnet- Rottnemon (sand- och grusförekomst) sträcker sig längs 
ytvattnen från Rottnemon vid norska gränsen till Lekvattnet och är klassad med god kvantitativ och 
god kemisk status. 

Buller 
MKN för omgivningsbuller, såsom de i dag är formulerade, gäller egentligen bara skyldigheten att 
kartlägga och upprätta åtgärdsprogram för kommuner med fler än 100 000 invånare. 

Området bedöms inte vara utsatt för eller ge upphov till bullerstörning som påverkar MKN för 
omgivningsbuller. 

Mellankommunala intressen 
Inga mellankommunala intressen bedöms påverkas. 
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Miljö 
Natur 
En översiktlig naturvärdesbedömning har genomförts av Henric Ernston konsult (2025-12-19) inför 
upprättandet av detaljplan. 

Området utgörs av barrskog i huvudsakligen unga successionsstadier. Enligt tillgängligt underlag är 
området beläget i ett sammanhängande skogslandskap som domineras av barrskog, främst tall, med 
mark som till stor del är mossbeklädd. Inom fastigheten finns flera fritidshus som nås via lokala 
grusvägar. 

Terrängen är relativt kuperad, med marknivåer som successivt stiger mot öster. I den västra delen av 
området rinner en bäck genom en mindre dalsänka som löper längs tillfartsvägens östra sida och 
bidrar till variation i landskapsbilden. 

Det område som avses bebyggas med ytterligare ett uthyrningshus präglas av gles tallskog som ännu 
inte nått slutavverkningsbar ålder. Inga kända eller identifierade indikationer på höga naturvärden 
förekommer inom området. 

Området ingår i dalgången kring Rottnan i riktning mot Lekvattnet och utgör en del av en äldre, 
meandrande dalgång med tydliga inslag av sandavlagringar och åsformationer. Landskapet domineras 
av tallskog och på höjderna finns större sammanhängande och till stor del orörda landskapsavsnitt. I 
området förekommer även inslag av äldre bebyggelsestrukturer samt ett fortsatt aktivt jord- och 
skogsbruk, vilket bidrar till ett levande kulturlandskap. 

 

Figur 6: Naturmiljö i område där nytt fritidshus planeras (Loxia group, 2025) 

Dagvatten 
Marken sluttar i överlag mot väst/sydväst och området ligger inom avrinningsområde Rottnan till 
vattendraget som i VISS kallas Rottnan uppströms Lekvattnet. 
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Vattendelare finns i bergsplatån där ny bebyggelse planeras i områdets nordöstra del. 

Hantering av dagvatten sker inom egen fastighet där vissa har nedgrävda dagvattenrör, medan andra 
har markförliggande rör. Vattnet leds bort från stugorna och vidare ut i närliggande natur- och 
skogsområden. 

Bedömningen görs att likvärdig hantering för tillkommande stuga kan ske. 

Hälsa och säkerhet 
Omgivningsbuller 
Planområdet bedöms inte beröras av omgivningsbuller. 

Risk för olyckor 
Planområdet bedöms inte omfattas av några särskilda förutsättningar som medför förhöjd risk för 
olyckor. Området präglas av låg bebyggelsetäthet, begränsad trafik och avsaknad av riskfyllda 
verksamheter. Föreslagen markanvändning bekräftar i huvudsak befintlig användning och möjliggör 
endast en begränsad komplettering, vilket inte bedöms förändra riskbilden. 

Planområdet är beläget i gles landsbygdsmiljö med relativt långt avstånd till service och 
samhällsfunktioner, vilket medför längre insatstider för blåljusverksamhet jämfört med tätortsnära 
lägen. Detta är dock ett normalt förhållande för denna typ av lokalisering. 

Utryckning sker från Östmark, cirka 15 kilometer från planområdet, via E16 och vidare via mindre 
enskilda grusvägar. Vägarna är smala, vilket ställer krav på att framkomligheten säkerställs genom 
löpande drift och underhåll året runt, inklusive vintertid. 

Området innehåller idag fem uthyrningsstugor och detaljplanen möjliggör ytterligare en stuga. Den 
begränsade omfattningen av bebyggelsen innebär att området inte är att betrakta som ett större 
bostadsområde. Planen möjliggör vändplan, vilket bedöms förbättra tillgängligheten för 
utryckningsfordon. Sammantaget bedöms det inte föreligga behov av särskilda åtgärder avseende 
olycksrisk eller utryckning inom ramen för detaljplanen. 

Risk för översvämning 
Planeringsförutsättningarna bedöms inte vara sådana att det råder risk för översvämning. 

Risk för ras, skred eller erosion 
Loxia har tagit fram en PM Geoteknik för planområdet (2025-11-26). Ingen risk för skred bedöms 
föreligga då kohesionsjord saknas inom området. 

Den förekommande jorden inom området domineras av grov morän. Om slänter utförs brantare än 
33 grader motsvarande ca 1:1,5 föreligger en viss rasrisk i jordslänter. Viss rasrisk föreligger även för 
flackare lutning om moränen ligger på brant sluttande berg på vilket moränen kan glida, särskilt vid 
förekomst av stora mängder vatten i jorden. Risken föreligger främst i branta slänter längs vägar, där 
mindre jordras skulle kunna inträffa. De skärningsslänter som har besiktigats inom området visar inga 
tecken på rörelser som tyder på ras. 

Inom området förekommer inga rinnande vattendrag utöver bäcken inom den västra delen av 
området. Denna bäck löper längs med vägen som utgör tillfart till fastigheten och även fastigheter 
längre norrut. Bäcken löper i en mindre dalgång med riklig vegetation. Tillrinningsområdet till bäcken 
är relativt litet då en vattendelare finns ca 300 m längre norrut längs tillfartsvägen. Marken inom 
fastigheten har i övrigt till stor del behållit sin naturliga karaktär av skogsmark med rik 
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mossvegetation där försiktig exploatering endast har skett vid fritidshusen samt de lokala vägarna 
inom området, vilka också är väl anpassade till terrängen. Det nya fritidshuset kommer att uppföras i 
anslutning till en bergsplatå som utgör en vattendelare. 

Geotekniska förhållanden 
Loxia har tagit fram en PM Geoteknik för planområdet (2025-11-26). Området är lokalt relativt 
kuperat med stigande marknivåer mot öster. Inom den västra delen av området passerar en bäck i en 
mindre dalsänka som löper längs med tillfartsvägens östra sida. 

Inom det område där nytt fritidshus planeras (nordöstra delen av planområdet) är marken relativt 
plan med en bergsplatå som reser sig brantare öster om området. 

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersökning) jordartskarta domineras jorden inom området av 
berg med tunt och osammanhängande jordtäcke av morän. Inom den västra delen av området 
redovisas förekomst av morän. Enligt SGU:s jorddjupskarta är djupet till berg nära 0 m inom 
huvuddelen av området. Väster om tillfartsvägen anges ett jorddjup på 10 – 20 m. 

Vid platsbesöket kunde det noteras rik förekomst av berg i dagen. Även morän förekommer inom 
området och denna morän är till övervägande delen grov i form av sand- och grusmorän med inslag 
av sten. 

Området kring det planerade fritidshuset utgör inget undantag från förhållandena i övrigt inom den 
östra delen av området med ytnära berg. En väg har dragits fram till området och i dess skärning finns 
grov morän. 

Grundläggning 
De befintliga byggnaderna är relativt terränganpassade, dvs. de är byggda i etage för att följa 
markytans lutning. Större markuppfyllnader finns t.ex. vid Tretoppen och Skogly, se bild xx. 
Uppfyllning bedöms här främst ha skett med de inom området förekommande grova 
moränmassorna. 

Bedömningen är att det nya fritidshuset kommer att kunna grundläggas på morän eller berg efter att 
ytlig vegetation och mulljord tagits bort. Det kan bli aktuellt att utföra uppfyllnader för att undvika 
bergsprängning samt kontakt med stående vatten inom lågpartier. 
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Figur 7: SGU jordartskarta (1:25000 - 1:100 000). Rött betecknar berg med ett tunt och osammanhängande jordtäcke av 
morän. Blått betecknar kullig morän 

Hydrologiska förhållanden 
Vid platsbesök av geotekniker (Loxia 2025-11-26) observerades inget vatten inom området utöver en 
mindre mängd i bäcken inom fastighetens västra del samt lokalt stående vatten vid markytan inom 
områden med ytnära berg och plan markyta inom den östra delen av fastigheten. 

För större delen av området anger SGU en tillgång på ca 400 l/dygn/ha i små grundvattenmagasin. 
Inom den västra delen av området anges en tillgång på ca 2450 l/dygn/ha. Det anges även att jorden 
har medelhög genomsläpplighet inom hela fastigheten. 

Kulturmiljö 
Fornlämningar 
Inom planområdet finns inga kända fornlämningar. 

Alla fornlämningar, såväl kända som okända, är skyddade enligt Kulturmiljölag (1988:950). Om en 
fornlämning påträffas under grävning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del 
fornlämningen berörs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmäla förhållandet hos länsstyrelsen. 
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Fysisk miljö 
Inom planområdet finns idag fem stugor som hyrs ut i kommersiellt syfte via företaget Unike 
Finnskogen AB. Husen är uppförda mellan åren 2015 och 2023 och namnges på hemsidan som 
Tretoppen, Furkrona, Skogly, Utsikten och Skogsslottet. Totalt hyser området 30 bäddar med plats 
för 49 gäster. 

 

Figur 8: Översikt befintlig bebyggelse 

Centralt i området finns även en anlagd naturpool tillgänglig för besökare, samt interna grusvägar för 
angöring. I övrigt utgörs stor del av fastigheten av skog och orörd terräng. 

Naturpool planläggs inom markanvändningen tillfällig vistelse (O) och bostäder (B) samt förses med 
bestämmelse om gemensamhetsanläggning (g1), i syfte att säkerställa att dammen även 
fortsättningsvis kan nyttjas av privata fastighetsägare om befintliga stugor i framtiden styckas av och 
säljs som hel- eller delårsboenden. 

 

Figur 9: Befintlig trädgårdsdamm inom fastigheten. Källa: google.maps (hämtad: 2026-01-15) 
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Byggnadsarea 
Mätningar och uppskattning av byggnadsarea har gjorts i grundkartan för befintlig bebyggelse inom 
ramen för detaljplanen i syfte att kunna föreslå lämplig exploateringsgrad. Med byggnadsarea menas 
den yta en byggnad upptar på marken, ofta kallad dess "fotavtryck", inklusive ytterväggar och 
utkragande delar som balkonger och skärmtak. Till byggnadsarea räknas exempelvis inte takutsprång, 
altaner utan tak eller trappor som ligger direkt på marken. En altan kan dock räknas som 
byggnadsarea om den är upphöjd i sådan grad att den uppfattas som en del av byggnaden 
(tillbyggnad), om den är underbyggd, till exempel med förråd eller murad konstruktion, om den har 
räcken, sidor eller andra byggnadsdelar som gör den byggnadslik, eller om den är så stor och 
dominerande att den inte längre kan betraktas som en enkel markanläggning. 

Nya byggregler 
Sen 1 december 2025 gäller nya byggregler för komplement- och tillbyggnader inom detaljplanelagda 
områden. Syftet är att förenkla bygglovsprocessen och ge fastighetsägare större frihet att bygga 
mindre åtgärder utan att behöva söka bygglov, dvs bygglovsfria åtgärder (BFÅ). Dessa åtgärder tillåts 
alltså avvika från detaljplanens bestämmelser om byggnadsarea. 

För komplementbyggnader, till exempel garage, förråd eller gäststuga, får man nu bygga upp till 45 
kvadratmeter totalt utan bygglov. Ingen enskild byggnad får dock vara större än 30 kvadratmeter, och 
de ska normalt placeras minst 4,5 meter från tomtgräns om inte grannen godkänner annat. Och för 
tillbyggnader får man bygga ut en befintlig byggnad med upp till 30 kvadratmeter utan bygglov. 

Bedömning av byggrätt 
Eftersom området tidigare inte har omfattats av detaljplan har stora delar av den befintliga 
bebyggelsen sannolikt kunnat uppföras utan krav på bygglov eller anmälan enligt PBL, det vill säga 
som BFÅ. Bedömningen om en åtgärd är lovfri i aktuellt fall avgörs av huruvida den ingått i ett beviljat 
bygglov eller ej. De byggnadsdelar som däremot har uppförts med stöd av bygglov (BL) har räknats in 
i åtgärder som ingår i tillåten byggnadsarea som detaljplanen medger. 

Höjd 
Information om nockhöjder för befintlig bebyggelse har inhämtats från byggnadsritningar tillhörande 
respektive bygglov. För att kunna bedöma hur bygglovsbeviljad nockhöjd förhåller sig till 
medelmarknivå har fotografier/bilder från Unike Finnskogen AB:s webbplats använts som underlag. 

Bedömning av nockhöjd 
Bedömningen är att byggnaderna i huvudsak är uppförda på plan mark, dvs ej sutterängbebyggelse. 
Eventuella nivåskillnader i marken hanteras främst genom altaner och trappor, snarare än genom 
byggnadernas grundläggning. Mot denna bakgrund bedöms angiven nockhöjd i bygghandlingar 
generellt kunna ligga till grund för bestämmelse om högsta nockhöjd inom området eftersom dessa 
bestämmelser utgår från medelmarknivå. För att bekräfta befintliga förhållanden samt säkerställa viss 
höjdmarginal utökas tillåten nockhöjd något än vad som beviljats i bygglov. 

Utsikten 
Byggnaden för Utsikten beviljades bygglov år 2015 för en byggnadsarea om 100 m², placerad cirka 25 
meter från fastighetsgränsen (MBR-2015-310). 

Nockhöjden uppskattas av fastighetsägare till mellan 5–6 meter. 

Till Utsikten hör ett spaområde innehållande bastu, spabad och utedusch. Även grillstuga och 
grillplats erhålls besökare. Stugan har en stor terrass. 



23 
 

 

Figur 10: Utsikten. Källa: https://unikefinnskogen.no/en/utsikten (hämtad 2026-01-12) 

Enligt mätningar uppgår byggnadsarean till totalt 214,5 m2, varav huvudbyggnad utgör 102m2. På 
huvudbyggnaden hör även ett utskjutande takparti på ungefär 30 m2 som räknas som en tillbyggnad i 
aktuellt fall. I övrigt finns även en bastu på 6,5 m2 samt 75 m2 övrig bebyggelse.   

Altaner och trappor upptar en yta om cirka 108 m2 (ej byggnadsarea). 

Inom användningsområdet för Utsikten regleras största byggnadsarea till 135 m2 (e1) varav 105 m2 för 
huvudbyggnad (e2). 

Högsta nockhöjd regleras till 6 meter (h3). 

 

Figur 11: Mätning av byggnadsarea för "Utsikten" 

För Utsikten finns beviljat bygglov 100 m2 för huvudbyggnad. Resterande komplement (bastu mm) 
och tillbyggnader (tak) utgör BFÅ. Efter detaljplanens genomförande innebär det att Utsikten har 
förbrukat den BF potten för både tillbyggnad och för komplement. För komplement övertrasseras 
även tillåten byggnadsarea med 36,5 m2.  
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Men detaljplanens bestämmelser om tillåten högsta byggnadsarea och för huvudbyggnad innebär det 
att huvudbyggnad kan med stöd av detaljplanen beviljas bygglov för ytterligare 3 m2 samt 30 m2 för 
annat, ex ett garage, förråd.   

 

Figur 12: Kvarvarande exploateringsmöjligheter för Utsikten efter detaljplanens genomförande 

Tretoppen 
Byggnaden ”Tretoppen” beviljades bygglov år 2021 (MBR-2021-175). Ärendet avsåg nybyggnad av ett 
fritidshus med en byggnadsarea om 60,5 m². Byggnaden placerades med ett avstånd om minst 5 
meter till den norra fastighetsgränsen. 

I samband med bygglovet anordnades även en ny tillfartsväg samt en ny avloppsanläggning. 
Byggnaden utformades med fasadbeklädnad i ljusgrå träpanel, yttertak av plåt och fönster med 
träkarmar. På entrésidan mot väster finns en veranda utan tak. 

Enligt tillhörande byggnadsritning (MBR-2021-175-18) uppgår nockhöjden till ungefär 4,7 meter. 

Till Tretoppen hör en badstu, utedusch och spabad samt stor grillplats. Det är också rikligt med 
parkeringsplats. Stugan har också en stor uteterrass. 

 

Figur 13: Tretoppen. Källa: https://unikefinnskogen.no/en/tretoppen-2/. (hämtad 2026-01-12) 

Enligt mätningar uppgår byggnadsarean till totalt 78 m2, varav huvudbyggnad utgör 60 m2 och bastu 
15,5 m2. 2,5 m2 utgör övrig bebyggelse. 

Altaner och trappor samt veranda upptar en yta om cirka 113 m2 (ej byggnadsarea). 

Inom användningsområdet för Tretoppen regleras största byggnadsarea till 100 m2 (e3) varav 65 m2 
för huvudbyggnad (e4).  

Högsta nockhöjd regleras till 5,5 meter (h1). 
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Figur 14: Mätning av byggnadsarea för "Tretoppen" 

För Tretoppen finns beviljat bygglov på 60,5 m2 för fritidshus. Resterande komplement (bastu mm) 
utgör BFÅ. Efter detaljplanens genomförande innebär det att Tretoppen har förbrukat 18 m2 av den 
BF potten för komplement.  

Men detaljplanens bestämmelser om tillåten högsta byggnadsarea och för huvudbyggnad innebär det 
att huvudbyggnad kan med stöd av detaljplanen beviljas bygglov för ytterligare 5 m2 samt 30 m2 för 
annat, ex ett garage, förråd. Det finns även utrymme kvar inom den BF potten för komplement och 
tillbyggnad.  

 

Figur 15: Kvarvarande exploateringsmöjligheter för Tretoppen efter detaljplanens genomförande 

Skogly 
Byggnaden ”Skogly” beviljades bygglov år 2021 (MBR-2021-176). Ärendet avsåg nybyggnad av ett 
fritidshus med en byggnadsarea om 79,2 m². Byggnaden placerades med ett avstånd om minst 5 
meter till fastighetsgränsen. 

I samband med bygglovet anordnades även en ny tillfartsväg samt en ny avloppsanläggning. 
Byggnaden utformades med fasadbeklädnad i ljusgrå träpanel, yttertak av plåt och fönster med 
träkarmar. På entrésidan mot väster finns en veranda utan tak. 

Enligt tillhörande byggnadsritning (MBR-2021-176-12) uppgår nockhöjden till ungefär 5,6 meter. 

Till Skogly hör en bastu, utedusch och spabad samt grillplats. Stugan har också en stor uteterrass. 
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Figur 16: Skogly. Källa: https://unikefinnskogen.no/en/skogly-2/. (hämtad 2026-01-12) 

Enligt mätningar uppgår byggnadsarean till totalt 96 m2, varav huvudbyggnad utgör 78 m2 och bastu 
15,5 m2. 2,5 m2 utgör övrig bebyggelse. 

Altaner och trappor samt veranda upptar en yta om cirka 141 m2 (ej byggnadsarea). 

Inom användningsområdet för Skogly regleras största byggnadsarea till 110 m2 (e5) varav 80 m2 för 
huvudbyggnad (e6). 

Högsta nockhöjd regleras till 6,5 meter (h2). 

 

Figur 17: Mätning av byggnadsarea för "Skogly" 

För Skogly finns beviljat bygglov på 79,2 m2 för fritidshus. Resterande komplement (bastu mm) utgör 
BFÅ. Efter detaljplanens genomförande innebär det att Skogly har förbrukat 18 m2 av den BF potten 
för komplement.  
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Men detaljplanens bestämmelser om tillåten högsta byggnadsarea och för huvudbyggnad innebär det 
att huvudbyggnad kan med stöd av detaljplanen beviljas bygglov för ytterligare 2 m2 samt 30 m2 för 
annat, ex ett garage, förråd. Det finns även utrymme kvar inom den BF potten för komplement och 
tillbyggnad.  

 

Figur 18: Kvarvarande exploateringsmöjligheter för Skogly efter detaljplanens genomförande 

Skogsslottet 
Byggnaden ”Skogsslottet” beviljades bygglov år 2022 (MBR-2022-344). Ärendet avsåg nybyggnad av 
fritidshus och bastu med en total byggnadsarea om 118 m². Byggnaden placerades med ett avstånd 
om minst 4,5 meter till den norra fastighetsgränsen. 

I samband med bygglovet anordnades även en ny tillfartsväg samt en ny avloppsanläggning. 
Byggnaden utformades med fasadbeklädnad i ljusgrå träpanel, yttertak av plåt och fönster av 
lättmetall. En separat byggnad innehållande bastu placeras i anslutning till byggnadens veranda söder 
ut. 

Enligt tillhörande byggnadsritning (MBR-2022-344-6) uppgår nockhöjden till ungefär 5 meter. 

Till Skogsslottet hör en bastu, utedusch och spabad samt stor grillplats. Det är också rikligt med 
parkeringsplats. Stugan har också en stor upphöjd uteterrass som är underbyggd med loungedel. 

 

Figur 19: Skogsslottet. Källa: https://unikefinnskogen.no/en/skogsslottet-2/. (hämtad 2026-01-12) 

Enligt mätningar uppgår byggnadsarean till totalt 165 m2, varav huvudbyggnad utgör 111,5 m2 och 
tillbyggnad (upphöjd- och underbyggd altan) 45 m2. Bastu uppgår till 6 m2 och 3 m2 utgör övrig 
bebyggelse. 
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Altaner och trappor samt veranda upptar en yta om cirka 30,5 m2 (ej byggnadsarea). 

Inom användningsområdet för Skogsslottet regleras största byggnadsarea till 145 m2 (e7) varav 115 m2 
för huvudbyggnad (e10). 

Högsta nockhöjd regleras till 6 meter (h3). 

 

Figur 20: Mätning av byggnadsarea för "Skogsslottet" 

För Skogsslottet finns beviljat bygglov 118 m2 för huvudbyggnad och bastu. Resterande komplement 
och tillbyggnader (upphöjd- och underbyggd altan) utgör BFÅ. Efter detaljplanens genomförande 
innebär det att Skogsslottet har förbrukat och övertrasserat den BF potten för tillbyggnad med 15 m2. 

Men detaljplanens bestämmelser om tillåten högsta byggnadsarea och för huvudbyggnad innebär det 
att huvudbyggnad kan med stöd av detaljplanen beviljas bygglov för ytterligare 3,5 m2 samt 24 m2 för 
annat, ex ett garage, förråd. Det finns även utrymme kvar inom den BF potten för komplement. 

 

Figur 21: Kvarvarande exploateringsmöjligheter för Skogsslottet efter detaljplanens genomförande 
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Furukrona 
Byggnaden ”Furukrona” beviljades bygglov år 2023 (MBR-2023-307). Ärendet avsåg nybyggnad av 
fritidshus, bastu samt installation av eldstad med en total byggnadsarea om 61 m². Byggnaden 
placerades med ett avstånd om minst 10 meter till den sydvästra fastighetsgränsen. 

I samband med bygglovet anordnades även en ny tillfartsväg samt en ny avloppsanläggning. 
Byggnaden utformades med fasadbeklädnad i ljusgrå träpanel, yttertak av plåt och fönster av 
lättmetall. En separat byggnad innehållande bastu placeras i anslutning till byggnadens veranda söder 
ut. 

Enligt tillhörande byggnadsritning (MBR-2023-307-23) uppgår nockhöjden till ungefär 5,3 meter. 

Till Furukrona hör en bastu, utedusch och spabad samt stor grillplats samt privat glaskupol. Det är 
också rikligt med parkeringsplats. Stugan har också en stor uteterrass. 

 

Figur 22: Furukrona. Källa: https://unikefinnskogen.no/en/furukrona-2/. (hämtad 2026-01-12) 

Enligt mätningar uppgår byggnadsarean till totalt 73 m2, varav huvudbyggnad utgör 49,5m2 och 
bastubyggnaden till 6,5 m2. Kupolen har uppskattats till cirka 17 m2 byggnadsarea. 

Altaner och trappor samt veranda upptar en yta om cirka 124,5 m2 (ej byggnadsarea). 

Inom användningsområdet för Furukrona regleras största byggnadsarea till 85 m2 (e8) varav 55 m2 för 
huvudbyggnad (e9). 

Högsta nockhöjd regleras till 6,5 meter (h2). 
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Figur 23: Mätning av byggnadsarea för "Furukrona" 

För Furukrona finns beviljat bygglov på 61 m2 för fritidshus och bastu. Resterande komplement 
(kupol) utgör BFÅ. Efter detaljplanens genomförande innebär det att Skogly har förbrukat 17 m2 av 
den BF potten för komplement.  

Men detaljplanens bestämmelser om tillåten högsta byggnadsarea och för huvudbyggnad innebär det 
att huvudbyggnad kan med stöd av detaljplanen beviljas bygglov för ytterligare 5,5 m2 samt 23,5 m2 
för annat, ex ett garage, förråd. Det finns även utrymme kvar inom den BF potten för komplement 
och tillbyggnad.  

 

Figur 24: Kvarvarande exploateringsmöjligheter för Furukrona efter detaljplanens genomförande 

Teknik 
El och värme 
Området är anslutet till Ellevios ledningsnät. Elskåp finns inom och i närheten av fastigheten. Större 
ny transformatorstation ligger utanför plan i norr. Ledningarna är markförlagda inom naturmark och 
väg. 

Befintliga stugor värms upp med luftvärmepump, golvvärme på badrum samt vedeldad kamin. 
Likvärdig uppvärmning föreslås för tillkommande uthyrningsstuga i nordost. 

IT och Fiber 
Området är anslutet till fiber. 

Vatten- och avlopp 
Vatten- och avlopp hanteras enskilt genom egen trekammarbrunn och infiltrationsanläggning. 

Dricksvattenuttag till respektive byggnad sker genom bergborrade dricksvattenbrunnar. Skogly och 
Furukrona delar idag dricksvattenbrunn. 
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Tillkommande stuga föreslås enligt uppgifter från exploatör dela dricks- och avloppsanläggning med 
Skogsslottet. Övrig bebyggelse har egen brunn och infiltration. 

Avfall 
Hushållsavfall samlas in av Torsby kommun. Avfallshantering för området lämnas och hämtas utmed 
E16 i en gemensam avfallsplats för sopkärl. Likvärdig hantering föreslås för tillfällig vistelse vid 
planens genomförande. I de fall området styckas av och försäljs som del- eller helårsboende 
möjliggörs i planen för annan lösning och plats för avfallskärl och postlådor (B + ö1), i de fall det skulle 
behövas. 

Figur 25: Avfallsplats utmed E16 

Service 
Området är beläget i landsbygdsmiljö och saknar därmed direkt närhet till såväl kommersiell- som 
offentlig service. Närmaste serviceort är Östmark, cirka 12 km nordöst om området. Där finns 
förskola, skola, livsmedelsbutik och drivmedel. Närmare större ort med större utbud är Torsby 
tätort som är 2,5 mil bort.

Trafik 
Fastigheten angörs idag via enskild och samfälld väg (GA:2) i väster som hanteras genom Lillbergs 
samfällighetsförening. 

Vägarna inom området är grusade och cirka 3 meter breda. 

Den enskilda vägen ansluter till E16 cirka 600 meter söder om planområdet. 

Vägar inom området planläggs som allmän plats gata (GATA) med enskilt huvudmannaskap 
(generell) vilket stödjer befintlig samt eventuell framtida behov av bildande av 
gemensamhetsanläggning. 
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Figur 26: Vägstruktur och standard inom området (Foto: Nader Fahim 2025-11-05) 
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KONSEKVENSER 
Fastigheter och rättigheter 
I de fall fastigheten fortsatt nyttjas för tillfällig vistelse medför genomförandet av detaljplanen inga 
större fastighetsrättsliga konsekvenser då ingen avstyckning eller upprättande av rättigheter eller 
liknande krävs för uthyrningsverksamhetens funktion. 

I de fall området försäljs för hel- eller delårsboende kommer fastigheten Stensgårds Utskog 1:98 att 
styckas av och behöva belastas med rättigheter för gemensamhetsanläggningar för gator, 
naturområden, område för avfallskärl och brevlådor samt naturpool. Totalt möjliggör planen för 10 
830 m2 mark som kan avstyckas för ändamålet bostäder, resterande kvartersmark får omfattas av 
gemensamhetsanläggningar. Även servitut kan komma att belasta fastigheten för att trygga behovet 
av dricksvatten och avloppslösning i de fall den tekniska infrastrukturen som delas mellan flera stugor 
i området avser kvarstå som lösning. 

Natur 
Syftet med detaljplanen är att bekräfta pågående markanvändning samt att möjliggöra uppförandet 
av ytterligare en stuga i områdets nordöstra hörn. I planen regleras därför en stor del av fastigheten 
som allmän plats (NATUR), samtidigt som byggrätten inom respektive avgränsad tomtmark och 
användningsområde för tillfällig vistelse eller bostadsändamål anpassas för att i huvudsak möjliggöra 
befintlig bebyggelse. I vissa fall medges även en begränsad utvecklingsmöjlighet, dock utan att 
möjliggöra större ny- eller ombyggnationer, med hänsyn till områdets natur- och landskapsvärden. 

Placeringen av den nya stugan har avgränsats för att minimera markanspråket och undvika onödig 
påverkan på omgivande naturmiljö. Det aktuella området har naturvärdesbedömts på en översiktlig 
nivå. Bedömningen visar att området inte hyser några särskilt höga eller skyddsvärda naturvärden 
som riskerar att påverkas negativt av planens genomförande. 

Miljö 
Dagvatten 
Hantering av dagvatten sker inom egen fastighet där vissa fastigheter har nedgrävda dagvattenrör, 
medan andra har markförlagda lösningar. Dagvattnet leds bort från stugorna och vidare ut i 
angränsande natur- och skogsområden där infiltration sker naturligt. 

Bedömningen är att likvärdig hantering av dagvatten kan ske även för tillkommande stuga och att 
tillåten exploatering av ytterligare en stuga inte kommer att medföra någon betydande ökning av 
dagvattenmängderna eller förändring av avrinningsmönster i området. Markens genomsläpplighet 
och områdets naturområden bedöms vara tillräckliga för att omhänderta dagvattnet utan risk för 
negativ påverkan på närliggande mark- och vattenmiljöer. 

Miljökvalitetsnormer 
Vatten 
Hantering av dagvatten sker lokalt inom respektive fastighet genom nedgrävda eller markförlagda 
lösningar, där dagvattnet leds till angränsande natur- och skogsområden för naturlig infiltration. 
Bedömningen är att motsvarande dagvattenhantering kan ske även för tillkommande stuga och att 
åtgärden inte medför någon betydande ökning av dagvattenmängder eller förändrade 
avrinningsförhållanden. 
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Planområdet ligger inom avrinningsområdet för vattenförekomsten Rottnan uppströms Lekvattnet, 
som har måttlig ekologisk status och uppnår ej god kemisk status, främst till följd av försurning. Den 
planerade exploateringen är av begränsad omfattning och bedöms inte bidra till ytterligare belastning 
eller försämring av vattenförekomstens status, eller försvåra möjligheten att nå fastställda 
miljökvalitetsnormer till år 2027. 

Grundvattenförekomsten Lekvattnet–Rottnemon har god kemisk och kvantitativ status. Den lokala 
dagvattenhanteringen och den begränsade exploateringen bedöms inte medföra någon negativ 
påverkan på grundvattenförekomsten. 

Sammantaget bedöms åtgärden vara förenlig med gällande miljökvalitetsnormer för vatten. 

Hälsa och säkerhet 
Ras, skred eller erosion 
Konsekvensen bedöms som liten. Eventuella ras bedöms i första hand kunna bli lokala och 
begränsade jordras i branta vägslänter, utan påverkan på byggnader eller personsäkerhet. Inga tecken 
på pågående rörelser har observerats och områdets hydrologi samt placeringen av det nya 
fritidshuset vid en vattendelare innebär att risken för vattenrelaterad instabilitet är försumbar. 

Sociala 
Detaljplanens genomförande innebär i huvudsak en bekräftelse av pågående markanvändning samt 
en begränsad utveckling genom möjliggörande av ytterligare en stuga. Planförslaget bedöms därmed 
inte medföra några större förändringar i områdets funktion eller karaktär. Den småskaliga 
exploateringen i kombination med områdets naturnära och lågintensiva användning bidrar till en 
trygg och lugn miljö för såväl boende som besökare. 

Planområdet är beläget i en gles landsbygdsmiljö med begränsad tillgång till service och 
kollektivtrafik. Detta innebär ett fortsatt bilberoende, vilket kan påverka tillgängligheten för vissa 
grupper. Samtidigt bedöms planförslaget inte försämra tillgängligheten jämfört med dagens situation, 
utan snarare möjliggöra fortsatt nyttjande och utveckling av området i linje med befintliga 
förutsättningar. 

Genom att stora delar av området planläggs som naturmark säkerställs tillgång till rekreation, 
naturupplevelser och vistelsemiljöer. Detta bedöms bidra positivt till välbefinnande och livskvalitet för 
boende och besökare. Planförslaget bedöms sammantaget ha begränsade/svagt positiva 
konsekvenser ur ett socialt hållbarhetsperspektiv. 

Trafik 
Planområdet angörs via befintlig enskild och samfälld väg (GA:2) med låg trafikbelastning. 
Detaljplanen bekräftar i huvudsak pågående markanvändning och möjliggör endast ett begränsat 
tillskott av bebyggelse i form av en ytterligare uthyrningsstuga. Den tillkommande trafiken bedöms 
därför bli mycket liten och främst bestå av personbilstransporter kopplade till tillfällig vistelse. 

Befintligt vägnät med enkel grusad standard bedöms ha tillräcklig kapacitet för den trafik som planen 
genererar. Ingen negativ påverkan på trafiksäkerhet, framkomlighet eller det anslutande vägnätet, 
inklusive E16, bedöms uppstå. Kommunens bedömning är att planens genomförande medför en 
försumbar påverkan på trafik. 
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR 
Motiv till reglering 
Användningsbestämmelser allmän plats 
GATA 

Den allmänna platsen syftar till att möjliggöra väg inom området för att säkerställa angöring och en 
ordnad bebyggelsestruktur. Bestämmelsen motiveras av planens syfte att möjliggöra tillfällig vistelse 
samt bostadsändamål. Bestämmelsen motiveras även av att bebyggelse och byggnadsverk ska 
lokaliseras till mark som är lämpad för ändamålet med hänsyn till möjligheten att ordna trafik (PBL 2 
kap. 5 §) samt behovet av god trafikmiljö (PBL 2 kap. 6 §). 

NATUR 

Den allmänna platser syftar till att bevara natur samt begränsa bebyggelsens utveckling. 
Bestämmelsen motiveras av planens syfte att utveckla tillfällig vistelse och bostäder samt med syfte 
att säkerställa områdets karaktär och naturupplevelser. Bestämmelsen motiveras av att planläggning 
ska främja en långsiktigt god hushållning med mark och vatten (PBL 2 kap. 3 §) samt från social 
synpunkt en god livsmiljö som är tillgänglig och användbar för alla samhällsgrupper (PBL 2 kap. 3 §) 
samt med hänsyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §). 

Egenskapsbestämmelser allmän plats 
Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen 

Syftet med bestämmelsen är bestämma enskilt huvudmannaskap för allmän plats i syfte att skapa en 
enhetlig förvaltning av områdets allmänna platser. Bestämmelsen motiveras av detaljplanens syfte att 
utveckla tillfällig vistelse och bostäder på landsbygden samt att planläggning ska syfta till att mark 
används för de ändamål som områdena är mest lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och 
behov (PBL 2 kap.2§) samt möjligheter att anordna trafik (PBL 2 kap. 5§.). 

Grus1 - Gatans beläggning ska utgöras av grus 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa att gatan ges en utformning som smälter in i landskapet. 
Bestämmelsen motiveras av planens syfte att säkerställa områdets karaktär och naturupplevelse samt 
att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hänsyn till landskapsbilden samt att utvecklingen 
ska ske med hänsyn till naturvärden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§). 

Användningsbestämmelser kvartersmark 
O - Tillfällig vistelse 

Markanvändningen syftar till att bekräfta pågående markanvändning, dvs uthyrningsverksamhet av 
fritidshus, samt möjliggöra utveckling av ytterligare uthyrningsstuga inom fastigheten. Bestämmelsen 
motiveras av planens syfte att möjliggöra tillfällig vistelse. Bestämmelsen motiveras även på kravet 
om att bebyggelse ska lokaliseras till mark som är lämpad för ändamålet med hänsyn till 
beskaffenhet, läge och behov samt beaktande av både allmänna och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-
2 §). Vidare beaktas att planläggning, men hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och 
klimataspekter samt mellankommunala och regionala förhållanden, ska främja en långsiktigt hållbar 
ekonomisk utveckling (PBL 2 kap. 3 §). 
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B - Bostäder 

Markanvändningen syftar till att bekräfta pågående markanvändning och bygglovsbeviljade fritidshus. 
Bestämmelsen motiveras av planens syfte att möjliggöra för bostäder. Bestämmelsen motiveras även 
på kravet om att bebyggelse ska lokaliseras till mark som är lämpad för ändamålet med hänsyn till 
beskaffenhet, läge och behov samt beaktande av både allmänna och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-
2 §). Vidare beaktas att planläggning, men hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och 
klimataspekter samt mellankommunala och regionala förhållanden, ska främja en långsiktigt hållbar 
ekonomisk utveckling (PBL 2 kap. 3 §). 

Egenskapsbestämmelser kvartersmark 
Marken får inte förses med byggnad (:::) 

Bestämmelsen syftar till att begränsa exploatering av byggnader inom befintlig område för naturpool. 
Bestämmelsen motiveras av planens syfte att bekräfta befintlig markanvändning för tillfällig vistelse 
och bostäder samt i syfte att säkerställa områdets karaktär och naturupplevelse. Bestämmelsen 
motiveras även av att planläggning ska främja en ändamålsenlig struktur samt ske med hänsyn till 
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 3 och 6 §§). 

ö1 - Marken får endast förses med avfallskärl och postlådor 

Bestämmelsen syftar till att möjliggöra gemensam plats för hantering av områdets hushållsavfall. 
Bestämmelsen motiveras av planens syfte att möjliggöra för bostäder och tillfällig vistelse. 
Bestämmelsen motiveras av att planläggning ska med hänsyn till möjligheterna att hantera avfall 
(PBL 2 kap. 6 §). 

ö2 - Marken får endast förses med komplementbyggnad 

Bestämmelsen syftar till att begränsa exploatering till att enbart tillåta komplement inom befintligt 
område för naturpool. Syftet är att möjliggöra mindre vedeldad bastu. Bestämmelsen motiveras av 
planens syfte att bekräfta befintlig markanvändning för tillfällig vistelse och bostäder samt i syfte att 
säkerställa områdets karaktär och naturupplevelse. Bestämmelsen motiveras även av att 
planläggning ska främja en ändamålsenlig struktur samt ske med hänsyn till landskapsbilden och 
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 3 och 6 §§). 

h1-h2, h3 - Högsta nockhöjd är xx meter 

Bestämmelsen syftar till att reglera högsta nockhöjd för bebyggelse inom användningsområdet för 
Tretoppen, Furukrona, Skogly, Utsikten, Skogsslottet och kommande uthyrningsstuga och/eller 
framtida del- eller helårsboende inom området. Bestämmelsen motiveras av planens syfte att 
bekräfta pågående markanvändning samt bygglovsbeviljade fritidshus samt i syfte att säkerställa 
områdets karaktär och naturupplevelse. Bestämmelsen motiveras av att planläggning av bebyggelse 
och byggnadsverk ska utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till landskapsbild samt 
naturvärden på platsen samt intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §). 

h4 - Högsta nockhöjd är 3,5 meter 

Bestämmelsen syftar till att reglera högsta nockhöjd inom egenskapsområde för 
komplementbyggnad inom området för naturpoolen. Bestämmelsen motiveras av planens syfte att 
bekräfta pågående markanvändning samt bygglovsbeviljade fritidshus samt i syfte att säkerställa 
områdets karaktär och naturupplevelse. Bestämmelsen motiveras av att planläggning av bebyggelse 
och byggnadsverk ska 
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utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till landskapsbild samt naturvärden på platsen samt 
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §). 

u1 - Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa markåtkomst för befintliga markförlagda ledningar inom 
kvartersmark. Bestämmelsen motiveras av planens syfte att bekräfta pågående markanvändning samt 
säkerställa gemensamma behov. Bestämmelsen motiveras även av att bebyggelse och byggnadsverk 
ska lokaliseras till mark som är lämpad för ändamålet med hänsyn till möjligheterna att ordna 
elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 5 §). 

g1 - Markreservat för gemensamhetsanläggning 

Bestämmelsen syftar till att möjliggöra inrättande av gemensamhetsanläggning för område som 
används som naturpool samt område för miljöstation. Bestämmelsen motiveras av planens syfte att 
möjliggöra för bostadsändamål samt i syfte att säkerställa gemensamma behov. Bestämmelsen 
motiveras även av att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som är lämpad för 
ändamålet, särskilt med hänsyn till möjligheterna att ordna vattenförsörjning, avlopp och 
samhällsservice i övrigt (PBL 2 kap. 5 §). 

f1 - Endast friliggande enbostadshus 

Bestämmelsen syftar till att reglera bostäders användning inom området till enbart friliggande 
enbostadshus. Bestämmelsen motiveras av planens syfte att bekräfta pågående markanvändning 
samt bygglovsbeviljade fritidshus samt i syfte att säkerställa områdets karaktär och naturupplevelse. 
Bestämmelsen motiveras av att planläggning av bebyggelse och byggnadsverk ska utformas på ett sätt 
som är lämpligt med hänsyn till landskapsbild samt naturvärden på platsen samt intresset av en god 
helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §). 

e1, e3, e5, e7, e8 - Största byggnadsarea är xx m2 inom användningsområdet 

Bestämmelsen syftar till att reglera största tillåtna byggnadsarea för bebyggelse inom 
användningsområdet för Tretoppen, Furukrona, Skogly, Utsikten, Skogsslottet och kommande 
uthyrningsstuga och/eller framtida del- eller helårsboende inom området. Bestämmelsen motiveras 
av planens syfte att bekräfta pågående markanvändning samt bygglovsbeviljade fritidshus samt i syfte 
att säkerställa områdets karaktär och naturupplevelse. Bestämmelsen motiveras av att planläggning 
av bebyggelse och byggnadsverk ska utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till 
landskapsbild samt naturvärden på platsen samt intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §). 

e2, e4, e6, e9, e10, e11 - Största byggnadsarea är xx m2 per huvudbyggnad 

Bestämmelsen syftar till att reglera största tillåtna byggnadsarea för huvudbyggnad inom 
användningsområdet för Tretoppen, Furukrona, Skogly, Utsikten, Skogsslottet och kommande 
uthyrningsstuga och/eller framtida del- eller helårsboende inom området. Bestämmelsen motiveras 
av planens syfte att bekräfta pågående markanvändning samt bygglovsbeviljade fritidshus samt i syfte 
att säkerställa områdets karaktär och naturupplevelse. Bestämmelsen motiveras av att planläggning 
av bebyggelse och byggnadsverk ska utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till 
landskapsbild samt naturvärden på platsen samt intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §). 
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