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Bild 1. Oversiktskarta som visar planomrddet i forhdllande till Oleby och Torsby titort.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora utveckling av befintligt industriomrade, samtidigt som
allméanhetens tillgang till tatortsnara gronomraden sakerstalls.

Ovanstadende uppnas genom att en del av naturmarken mellan befintlig jarnvag, Fryksdalsbanan,
och gang-och cykelvag planlaggs som kvartersmark for industri. Allmanhetens tillgang till
tatortsnara rekreationsomrade sakerstalls genom att delar av naturmarken och befintlig gang-och
cykelvdg planldggs som allméan platsmark, natur respektive GC-vag.

I underliggande plan dr majoriteten av den mark som tas i ansprak planlagd for kultur och
uthyrningsstugor. Befintlig badplats ar planlagd som natur och paverkas inte av planforslaget.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Omradet &r beldget i Oleby, mellan 8stra sidan av Ovre Fryken och Fryksdalsbanan.

Planomradet &r cirka 13,5 hektar stort. Inom planomradet utgors ungefar 6,2 hektar av
kvartersmark for industri, 3,6 av naturmark och resterande mark av befintlig gata, gang-och
cykelvédg och jarnvagsomrade. Den foreslagna markanvandningen motsvarar i stora drag
nuvarande. Skillnaden ar att cirka 1,5 hektar som idag utgors av naturmark tas i ansprak for
industriandamal.

Majoriteten av marken inom planomradet dgs av Torsby kommun, resten dgs av Moelven
byggmodul AB (befintligt industrifomrade) respektive Trafikverket (jarnvagsomradet).

Bild 2: Planomrddet dverlappat ortofoto frin
lantmiiteriet. Rodmarkerat omride utgors idag
av oppen naturmark, dker, men planliggs som
kvartersmark for industri. Ovrig
markanvindning motsvarar nuvarande.
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Genomforandetiden

Genomforandetiden ar satt till 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Tiden bestams utifran rimligheten att genomfora planen. Under genomforandetiden har
fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla, men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsidgaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Allman platsmark
Detaljplanen omfattar allman platsmark i form av naturmark (NATUR) samt och gang-och

cykelvdg (GCVAG). Anvindningarna syftar till att sikerstilla allménhetens tillgang till titortsnéra
rekreationsomraden, befintlig badplats och strévomrade langs Ovre Frykens strand.

Inom planen finns dven gatumark (GATA:). Bestimmelsen syftar till att sakerstdlla god
trafiksdkerhet till och fran industriomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Kvartersmark

Detaljplanen innehaller kvartersmark for jarnvag, industri och tekniska anldaggningar.

T1 avser befintlig jarnvdg och omfattar de delar som ags av Trafikverket. ] omfattar befintlig
verksamhet samt ett cirka 127 meter brett omrade norr om nuvarande industrifastighet.
Anvéandningen tekniska anldggning (E) galler generellt inom hela industriomddet och i form av
dagvattedamm i anslutning till vandplanen (E1)

Inom kvartersmarken finns bestimmelser som begransar markens utnyttjande och utférande pa
bebyggelse till exempel prickmark och byggnadshdjd. Se mer for respektive bestaimmelse under
"Motiv till bestammelser".

Arendeinformation

Kommunens namn: Torsby kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Oleby industriomrade, Oleby 1:263 m.fl.
Diarienummer for detaljplanen: Dnr KST 2021/435

Hanvisning till beslutsprotokollet: Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-08-23 § 119
Datum detaljplanen &r paborjad: 2022-08-23
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Motiv till detaljplanens regleringar

GATA: - Lokalgata
Markanvandningen regleras for att sakerstalla forbindelser till industriomradet och befintlig
badplats. Anvandningen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk ska

lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a. mgjligheterna att ordna
trafik (PBL 2 kap.38§).

GCVAG - Gang-och cykelvig

Markanvandningen regleras for att sdkerstdlla allménhetens tillgang till befintlig badplats och
strovomrade. Anvandningen motiveras av planens syfte samt utifrdn hansyn till natur- och
kulturvarden uppna en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.38§).

NATUR - Natur

Markanvandningen regleras for att sdkerstdlla allmanhetens tillgang till befintlig badplats och
strovomrade. Anvandningen motiveras av planens syfte samt att det i anslutning till sammanhallen
bebyggelse ska finnas tillgang till parker och andra gronomraden (PBL 2 kap.7§).

E1 - Dagvattendamm

Markanvandningen regleras for att sdkerstalla plats for hallbart omhéandertagande av dagvatten.
Bestaimmelsen motiveras av att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till bland annat manniskors hélsa och sikerhet samt risken for olyckor
och 6versvamning (PBL 2 kap.5§).

J - Industri

Markanvandningen regleras for att mojliggdra expansion av befintlig verksamhet. Anvandningen
motiveras av planens syfte samt att framja langsiktigt god hushallning av mark, god ekonomisk
tillvaxt och effektiv konkurrens (PBL 2 kap.38§).

T1 - Jarnvag

Markanvandningen omfattar Fryksdalsbanan och tillhorande jarnvagsomrade. Regleringen gors
med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden fraimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§).

E - Tekniska anldggningar

Markanviandningen regleras for att sdkerstalla plats for nodvandiga tekniska anlaggningar i
omradet, primart utbyggnad av elnétet. Bestammelsen motiveras av att ny bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamaélet med hansyn till mojligheterna att
ordna bland annat elektronisk kommunikation och samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58).

:: - Marken far inte forses med byggnad

Regleringen gors dels for att sdkerstalla att ingen bebyggelse tillkommer i direkt anslutning till
jarnvagen som ar transportled for farligt gods eller narmast gatan. Regleringen gors dven for att
sakerstalla erforderliga ytor for hantering av dagvatten. Bestammelsen motiveras av att bebyggelse
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och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat
manniskors hdlsa och sakerhet samt risken for olyckor och 6versvamning (PBL 2 kap.58).

hi - Hogsta nockhojd dr 9 meter

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestaimmelsen
motiveras av intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.2§).

ni1 - Markens hojd far inte vara hogre dn <in i kartan angivet> meter 6ver nollplanet
Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med héansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.28§).

m1 - Bullerplank far uppforas

Regleringen gors for att mojliggora uppforandet av bullerplank. Verksamhetsutdvaren ansvarar for
att atgarden kommer till stand. Bestimmelsen motiveras med att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som dr lampad for andamaélet med hansyn till bland annat mojligheten att forebygga
bullerstérningar (PBL 2 kap. 5 §).

m:2- Dagvattendike

Regleringen gors for att sdkerstalla hallbar hantering av dagvatten. Bestimmelsen motiveras med
att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad for andamalet med hansyn
till bland annat risk for 6versvamning (PBL 2 kap.5§) samt med hansyn till bland annat miljo- och
klimataspekter framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap. 3§).

b1- Minst 20% av marken inom anvindningsomradet ska vara genomslipplig

Regleringen gors for att sakerstélla att begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon och
mojliggora viss lokal infiltration av dagvatten. Bestimmelsen motiveras med att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hénsyn till landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

Grus, armerat gras och dvriga ytor med en avrinningskoefficient pa 0,4 eller lagre raknas som en
genomsldppliga. Som referens har grona tak har avrinningskoefficient pa 0,5, grusyta 0,4, grusvag
0,2 och skog 0,005. En asfaltsyta har en avrinningskoefficient pa 0,8.

Bestdmmelsen &r knuten till anvandningsomradet for industri. Vilket innebar att det ar 20 % inom
hela industriomradet, inte per fastighet eller egenskapsomrade.
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b2 - lagsta niva for fardigt golv ar +67,2 meter (RH 2000). Byggnaders konstruktion och tekniska
anldggningar ska utforas pa ett sidant sitt att de klarar en vattenniva pa +67,2 meter med
bibehallen funktion utan att konstruktionen tar skada.

Regleringen gors for att sakerstdlla att bebyggelse inte tar skada vid hogsta dimensionerade flode.
Bestimmelsen motiveras med att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hénsyn till bland annat risk for 6versvamning (PBL 2 kap.5§)

as — Startbesked far inte ges for byggander, som innebdr att den totala byggnadsarean inom
anvindningsomradet 6kar med dver 100 kvadratmeter, forrin dagvattenanlidggning dimensionerad
for 10-arsregn kommit till stind. Tidsbegransade lov omfattas inte av bestimmelsen.

Regleringen gors for att minska risk for 6versvamning vid skyfall, samt méjliggora lokal infiltration
och rening av dagvatten. Bestimmelsen motiveras med att bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat risk for
oversvamning (PBL 2 kap.5§)

Under upplysningar i plankartan samt sida 33-35 i planbeskrivningen redogors for alternativ
dagvattenlosning. Planforutsattningar for foreslagen 16sning ar tryggad genom bestammelse om
dagvattendamm och dike. Exportdren ansvarar for att projektera, anldgga och drifta
dagvattenanldggningen. Exploatdren star dven for samtliga kostnader relaterat till anlaggningens
genomforande och drift. Anldggningen ska vara pa plats innan startbesked for nybyggnad ges.

Genom att sdtta en grans pa 100 kvadratmeter ar det majligt att utfora mindre ut-och
ombyggnationer och uppstallningsplatser i omradet utan att kravet pa torrdamm trader i kraft.
Daremot kan inge storre byggnationer utforas. Gransen ar satt till en sammanlagd byggnadsarea pa
max 100 kvadratmeter mer dn vad den totala byggnadsarean inom omréadet nér planen vann laga
kraft. Detta innebar att flera, mindre byggnationer, pa under 100 kvadratmeter kan genomforas.
Aven infér bygglov pa under 100 kvadratmeter behdver en uppfdljning goras av vilka lov som getts
efter att planen vunnit laga kraft for att sdkerstalla att den sokta atgarden, tilllsammans med
tidigare lov, inte uppnar en byggnadsarea pa 6ver 100 kvadratmeter.

Kravet omfattar inte tidbegrinsade lov. Atgérder enligt al kan alltsd genomféras utan att kravet pa
dagvattensystem trader i kraft.

a1 - bygglov kravs inte for tillfdlliga byggnader vars byggnadsarea per byggnad inte 6verstiger
150 kvadratmeter och den sammanlagda byggnadsytan inte 6verstiger 400 kvadratmeter.
Byggnaderna far inte anvindas till annat dn visningsexemplar av verksamhetens produkter.
Med tillfillig avses hogst ett ar. Bestimmelsen giller under den tid som planen ar gillande.
Regleringen gors for att verksamheten ska kunna uppfora tillfalliga visningsexemplar av sina
produkter. Bestimmelsen motiveras med planens syfte, samt att framja langsiktigt god hushallning
av mark, god ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens (PBL 2 kap.38§).
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az - Strandskyddet ar upphavt.

Regleringen gors for att mojliggdra expansion av befintlig industri. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte samt att fraimja langsiktigt god hushallning av mark, god ekonomisk tillvaxt och
effektiv konkurrens (PBL 2 kap.38§).

Bestammelsen avgransas av sekundar egenskapsgrans, vilket innebar att strandskyddet ar upphavt
inom avgransat omrade men dvriga egenskapsbestammelser paverkas inte utan galler pa bada

sidor av gransen (se kartbilder nedan)

w ANCTTON B ™
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Bild 3 (vinster): Inom rédmarkerat omrdde ir strandskyddet upphdot.
Bild 4 (mitten): Inom rédmarkerat omride giller bestdmmelserna hi, b1, bz, a2 och ni
Bild 5 (hoger): Inom rédmarkerat omrdde giller bestdmmelserna hi, b1, bz, a1, a2 och n1

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Delar av kvartersmarken for industri dgs av exploatoren (Oleby 1:263 och Oleby 1:314). Vid ett
plangenomforande avser verksamheten forvirva de delar av kommunens fastigheter Oleby 1:253,
1:235, och 1:63 som planldggs som kvartersmark for industri. Exploatoren avser att reglera all mark,
saval Oleby 1:314 som den mark de forvarvar, till Oleby 1:263.

Den allmédnna platsmarken kommer dven efter ett plangenomforande dgas av kommunen.

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att 16sa mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande (s.k. “allmén kvartersmark”) om anvandningen for det avsedda @ndamalet inte kan
anses sakerstédlld anda. Markdgaren kan dven begara att kommunen I9ser in sddan mark enligt 14
kap. 14 § PBL utan stod av 6verenskommelse.

Det finns inga exakta regler som avgor om ett visst omrade ska betraktas som allméan kvartersmark
eller inte. Huruvida ett visst omrade i detaljplan ska betraktas som allman kvartersmark eller inte
blir darfér en bedomning i det enskilda fallet. I planforslaget forekommer mark med
anvandningarna tekniska anlaggningar (E och E1). E-omraden betraktas ibland som allmén
kvartersmark.
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Torsby kommun beddmer att de omradden som ska anvandas for el-forsorjning kan betraktas som
allméan kvartersmark och att reglerna om inlosen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL darmed galler
for dessa omraden. Planen innebér i dessa fall en rattighet, samt pa fastighetsagares begaran,
skyldighet for kommunen att 16sa in mark som &r utlagd som kvartersmark for tekniska
anldaggningar (E). Eftersom E-bestimmelsen géller generellt inom hela industriomradet galler
reglerna for inlosning inom hela anvandningsomradet med beteckningen ] E, men det dr endast de
ytor som faktiskt behovs for andamalet som faller under lagrummet.

Omrade for dagvattendamm (E1) bedoms inte utgora allmén kvartersmark eftersom den endast
kravs for verksamheten. Marken bor rimligen kunna antagas fa ett visst marknadsvarde da
uppforande av dagvattendammen inom omradet innebar att kvartersmark for industri inte behover
tas i ansprak for andamalet. Anldggningen bor ses som ett nddvéandigt komplement till
verksamheten och kommer driftas och skotas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Oleby 1:63 dgs av Torsby kommun. Pa fastigheten finns ett bostadshus som dven det dgs av
kommunen men hyrs ut till en privatperson. Hyresrattsforhdllandena finns reglerade i ett
markdispositionsavtal mellan Torsby kommun och hyresgasten.

Vid markforsiljning avser exploatoren, det vill saiga Moelven byggmodul AB, att 6verta
hyresavtalet i sin helhet. Moelven tar 6ver som hyresvird istéllet f6r Torsby kommun, men i 6vrigt
ar avtalet oforandrat. Exploatoren har tagit fram en avsiktsforklaring dar de redogor for deras
avsikt med marken och hyresavtalet. Hyresgdsten dr underrattad och dialog pagar.

Inom den del av Oleby 1:63 som avses sdljas till exploatoren finns kommunal ledning for dagvatten
som leder dagvatten fran trumma under jarnvag till akermarken sdder om planomradet. Ledningen
ligger dven delvis inom Oeby 1:263. I samband med markreglering bor ledningarna tryggas med
servitut. Alternativt omlokaliseras for att dven vid ett pangenomforande trygga att dagvattnet
avleds fran trumman. Da alternativa losningar och ledningsstrackningar bedoms majliga bedoms
inte u-omrade aktuellt.

Ovriga rittigheter paverkas ej av ett plangenomfdrande.

Tekniska fragor

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten.
Omradet omfattas dock inte av verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att
fastighetsdgaren ansvar for dagvattenanteringen. Inom detaljplanelagt omrade rdknas dagvatten
som avloppsvatten och ska hanteras som miljofarlig verksamhet. Se mer information under
"provning enligt annan lagstiftning".

Exploatoren ansvarar for att projektera, utfora och drifta anlaggningarna for dagvatten enligt

rekommendationerna i utford dagvattenutredning och inom ramen for planbestimmelserna.
Ansvaret regleras i separat genomfoérandeavtal mellan exploator och Torsby kommun.

10
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Kommunen ansvarar f6r underhall av befintlig gata och gang-och cykelvag.

Ellevio AB é&r elnatsagare.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Ett plangenomforande bedoms inte medfora nagra direkta kostnader f6r kommunen. Aktuell
fastighet ar ansluten till det kommunala dricks-och spillvattennatet och erforderlig infrastruktur &r
redan utbyggd. Intdkter blir i form av forsiljning av mark och bygglovsavgifter.

Exploatorens utgifter vid ett plangenomforande ar fraimst kostnader for markkop, framtida
byggnationer och iordningstillande av infrastruktur och tekniska anlaggningar sa som system for
dagvatten, eventuell flytt av befintliga ledningar med mera. Pa sikt bedoms verksamheten fa
intékter till f6ljd av expansion och verksamhetsutveckling.

Planavgift

Kommunens intdkter kommer utgoras av bygglovsavgifter. Planavgift kommer inte att tas ut.

Organisatoriska fragor

Planavtal har tecknats mellan planintressent och kommunen. Kommunen ansvarar for foljande
delar i genomférandeprocessen:

¢ Planhandldaggande, planforfattande och bygglovsprovning
e Forbindelsepunkter f6r VSD-ledningar

e Miljobedomning, kontakt med myndigheter och sakédgare under
planprocessen

Byggherren ansvarar for f6ljande delar i genomférandeprocessen:
e Fastighetsreglerande atgarder

¢ Jordningstdllande och utbyggnad av infrastruktur inom fastigheten
(innefattar @ven infrastruktur for dagvattenhantering)

e Bygglovsansokan, bygganmalan samt kontakter med myndigheter och
andra

¢ Nybyggnadskarta

e Utsdttning, uppférande av bebyggelsen och iordningsstillande av
tomtmark.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med bygglovsprovning. Detta
kan bestillas hos kommunen.
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Genomforandeavtal

Ett plangenomfdrande forutsatter att en rad olika atgarder genomfdrs, daribland
fastighetsregleringar och utbyggnad av teknisk infrastruktur. Ett genomférandeavtal ska
tecknas mellan Torsby kommun och exploatoren i syfte att tydliggdéra vem som ansvarar {for
och bekostar vad i samband med genomforandet av planen. Avtalet ska vara pdskrivet innan
detaljplanen antas.

Tidplan
Detaljplanen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
e Beslut om samrad, november 2023
e Samrad med sakdgare och myndigheter, december 2023
e Beslut om granskning, maj 2024
e Granskning av sakdgare och myndigheter, juni 2024
e Beslut om antagande, augusti 2024

e Laga kraft, september 2024

Provning enligt annan lagstiftning

Exploatering som kan innebara vasentlig andring eller paverkan pa naturmiljon och som inte
bedomts under planskedet, aktualiserar samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Exploatering som kan komma att paverka hotade véxt-och djurarter kraver dispens fran forbudet i

artskyddsforordningen. Tillstandsmyndighet ar Lansstyrelsen.

Alla fornlamningar, savil kdnda som okdnda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle det i

samband med exploatering eller andra arbeten patréffas ytterligare fornlamningar eller misstankta

fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill sdga lansstyrelsen.

Om fororenad mark patraffas vid markarbeten ska arbetet avbrytas och tillsynsmyndigheten

underrattas. Tillsynsmyndighet i fragan dr miljo,- bygg- och raddningsnamnden i Torsby kommun.

Inom detaljplanelagt omrade raknas dagvatten som avloppsvatten och ska hanteras som miljofarlig

verksamhet enligt 9 kap. miljobalken. Dagvattenanldggningen ska anmalas till miljo-, bygg- och
raddningsndamnden i Torsby kommun. Namnden ansvarar for tillsyn ver anlaggningen.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplan

Planomradet omfattar delar av:

e Byggnadsplan for fastigheterna 1:117, 1:255, 1:253 m.fl. i Oleby, lantmateribeteckning 17-E-
941

e Detaljplan for Oleby 1:235 och 1:253 m.fl., lantmaéteribeteckning 1737-P04/3

Planomradet angransar till:

e Byggnadsplan for del av hemmanet Oleby, trakten norr om Oleby jarnvagsstation,
lantmateribeteckning 17-B-409

e Detaljplan for Oleby 1:63 m.fl., lantmateribeteckning 1737-P98/7

Oversiktsplan
e Fordjupad oversiktsplan for Torsby och Oleby, laga kraft 2003.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ plan-och bygglagen

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-11-03, visar att ett plangenomforande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljopaverkan kommer tas i samband med beslut om samrad av planen.

Utredningar
I samband med planprocessen har f6ljande utredningar tagits fram. Resultatet presenteras 16pande
under rubrikerna "Planeringsforutsattningar” och "Konsekvenser".

e Utredning av externt buller fran infrastruktur och industriomréade

e Dagvattenutredning

e PM Geoteknik

Annat
Riktlinjer for 6kad trabyggnation

Kommunstyrelsen i Torsby kommun beslutade 2021-06-30 att anta policyn “Riktlinjer for okad
trabyggnation i Torsby kommun”. Malsattningen med riktlinjerna ar att minska klimatavtrycket som
orsakas av verksamhet i kommunen. Detaljplanering lyfts som ett delomrdde med malet att
kommande detaljplaner ska utformas sa att det inte hindrar val av trd som konstruktionsmaterial.
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Planforslaget bedoms forenligt med riktlinjerna. Trd bedoms inte vara det priméara
konstruktionsmaterialet for tillkommande bebyggelse i omradet. Ett plangenomfoérande innebar
att verksamhet inom trabyggnadsbranschen ges forutsattning for expansion.

Planeringsforutsattningar

Kommunala
Detaljplan
Planomradet omfattar delar av en befintlig byggnadsplan fran 1971 och en detaljplan fran 2003.

Byggnadsplanen omfattar befintlig industri, jairnvagsomrade, del av gatan (infart) och
bostadsomradet direkt soder om infarten till industrin. Den nya planen omfattar inte
bostadsomradet utan har kommer fortsatt underliggande byggnadsplan att gélla. Ovriga delar
ersdtts av aktuellt planforslaget nar det vinner laga kraft (bild till vanster).

Detaljplanen omfattar ett storre markomrade med delar av industrin, omradet mellan vagen och
Ovre Fryken med befintliga bostadshus och badplats, samt naturmarken norr om befintlig industri.
Majoriteten av omradet ar planlagt som kultur med olika specificeringar, dar ibland kultur och
uthyrningsstugor eller kultur och smaindustri och hantverk. En mindre del av marken for
kulturandamal ar i aktuellt planforslaget industrimark och resten naturmark. Omradet vast om
vdgen omfattas inte i planforslaget utan har kommer fortsatt underliggande plan att gilla. Ovriga
delar ersatts av aktuellt planforslag nar det vinner laga kraft (bild till hoger)

Bild 6 (hoger): Underliggande byggnadsplan och aktuell plangrins markerat i rott. Killa: Torsby kommun
Bild 7 (vinster): Underliggande byggnadsplan och aktuell plangrins markerat i rott. Killa: Torsby kommun
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Omradesbestammelser

En mindre del langst norr ut i planen ar vattenskyddsomrade.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott i Torsby kommun beslutade 2021-08-23 om positivt
planbesked.

Planprogram

Inget planprogram har upprattats i samband med planldggningen. Planen antas inte medfdra
betydande miljopaverkan och anses vara forenligt med gallande oversiktsplan.

Oversiktsplan

Omradet ligger inom den fordjupade 6versiktsplanen f6r Torsby/Oleby. Planen vann laga kraft
2003. I markanvandningskartan ar majoriteten av omradet bendmnt som pagaende
markanvandning, industri. En mindre del ar planlagd som pagaende markanvandning kultur
(museum, hembygdsgard, festplats med mera). I planbeskrivningen beskrivs verksamheten vid
Angrike kortfattat och det namns att en ny detaljplan 4r under framtagande for ett majliggora
utveckling av verksamheten.

Foljande rekommendationer i oversiktsplanen bedoms vara av sarskilt intresse for aktuell plan:

e Torsby och Oleby tdtorter skall erbjuda en god livsmiljo for méanniskors bosattning och
naringslivets utveckling.

e Arbetsplatsomraden/tomtmark for olika slags foretag skall kunna erbjudas i attraktiva lagen
och med goda transportmojligheter till nara och fjarran mal.

e Kommunikations- och transportsystemet skall ha god tillganglighet samt vara utformat sa
att det framjar en hadlsosam livsmiljo och en sdker trafik.

e Mojlighet till att ga och cykla till olika mal inom Torsby och Oleby tatorter skall fraimjas bl a
genom fortsatt utbyggnad av gang- och cykelvagnatet.

e Tillgang till naturomraden for rekreation och friluftsliv i form av narstrovomraden skall

finnas.

Planforlaget bedoms forenligt med oversiktsplanen. Utveckling av industriverksamhet och
ndringsliv mojliggors, samtidigt som hallbara kommunikationer och allménhetens tillgang till
rekreation och friluftsliv tryggas.
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Riksintressen

Enligt miljobalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sdrskild betydelse i ett nationellt
perspektiv klassas som riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot pataglig skada.
Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som hotar riksintressena.
Trafikkommunikation

Fryksdalsbanan éar riksintresse for kommunikation utifran att jirnvagen bedoms vara av nationellt
intresse da den dels trafikeras av godstrafik, dels av langvaga persontrafik. Jirnvagen ar aven
transportled for farligt gods.

Rorligt friluftsliv

Fryksdalen fran Kil till Torsby ar av riksintresse for rorligt friluftsliv. Inom dessa omraden skall
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon, 4 kap. 2 § MB.

Hushallsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 §§ ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kénsliga
omrdden, dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse ur allman synpunkt pa grund av deras natur- eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt miljobalkens 3 kap. 6 §, s& langt

mojligt skyddas mot atgarder som kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i
narheten av tatorter skall sarskilt beaktas.

Jordbruksmark

Planomradet omfattar mark som enligt lantmateriets markanvandningskarta ar aker. I
underliggande plan dr marken planlagd som kultur med byggratt for uthyrningsstugor.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap.
miljobalken. I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk-
och musselvatten, omgivningsbuller samt for vattenforvaltningen.

Luft

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmaitta halter
av luftfororeningar for partiklar, bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast
normerna for partiklar och bensen och i andra hand for kvavedioxid.

Under 2017 har det gjorts matningar i Torsby tatort och 2019 utférde Torsby kommun en
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inledande kartlaggning av luftkvalitén i kommunen. Bedomningen ér att halterna for samtliga
amnen som ska kontrolleras inte 6verstiger miljokvalitetsnormerna.

Bakgrundsnivderna inom planomradet bedoms vara laga och luftkvalitén god.

Vatten

Vérdefulla fisk- och musselvatten dr utpekade i naturvardsverkets forfattningssamling NFS
2002:6. 1 Torsby kommun ar forordningen tillamplig pa Klardlven med biflédena Holjan och
Femtéan. Flodparlmussla finns dven i Varan.

Inget av dessa vattendrag berdrs av planforslaget.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det sa kallade
vattendirektivet. Direktivet omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen gors regelbundna klassningar av vattnens kemiska och ekologiska status
varefter miljokvalitetsnormer tas fram och beslutas.

Planomradet har sin tillrinning till yvattenférekomsten Ovre Fryken. Den ekologiska statusen &r
mattlig och god kemisk status uppnas inte. Beslutade normer ar god ekologisk status till 2045 och
god kemisk status med undantag for kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter.
Problemen med den kemiska statusen beror fraimst pa ovanstdende miljogifter. Att inte god
ekologisk status uppnas grundar sig fraimst i bristande konnektivitet till f6ljd av att vattendraget ar
reglerat.

Delar av naturmarken i planens norra del ligger inom Ljusdalens grundvattenférekomst.
Forekomsten har god kemisk status och god kvantitativ status. Beslutade normer dr desamma.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, saisom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara
skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000
invanare.

Verksamheten i sig avger en del buller. Den storsta kallan till buller i bedéms dock vara jarnvagen
(se mer under rubriken omgivningsbuller).

Mellankommunala intressen

Fryksdalsbanan, beldgen i dstra kanten av planomradet, dr av mellankommunalt intresse for
kommunikation.

Miljo
Planomradet utgors i soder av befintlig industri, centralt av ppen dkermark, och i norr ett omrade

med sly-och bjorkdominerad skogsmark. Vast om planomradet finns gronytor langs med stranden
och vid befintlig badplats.
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Inga fynd av rodlistade eller hotade arter finns rapporterade inom planomradet (sokning
artdatabasen 2013-2023). Daremot finns ett rapporterat fynd av stare strax sdder om plangransen,
samt ett fynd av lappuggla och ett fynd av pilgrimsfalk i naromradet.

Strandskydd

Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand. Delar av kvartersmarken for industri och den allméanna platsmarken ligger inom
strandskyddat omrade.

Enligt plan-och bygglagens 7 kap. far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddet for ett
omrdde, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Dagvatten

Avrinning sker fran Ost till vast. Inom omradet finns 6ppna diken som fangar upp vattnet och leder
det till lagpunkt i anslutning till befintlig vandplan. Darifran finns dagvattenledningar som for
vattnet under vagen och ut till recipienten.

Strax norr om infarten har Trafikverket en trumma under jarnvagen. Fran trumman finns en
kommunal dagvattenledning som avleder dagvatten fran trummans utlopp till akermark séder om
planomradet.

Lokal infiltration forekommer men i begransad omfattning, dels pa grund av markfoérhéallandena i
omradet och dels pa grund av den hoga andelen hardgjorda ytor i omradets sodra delar. Mer
information finns i tillhérande dagvattenutredning.

Halsa-och sdkerhet
Omgivningsbuller

Det finns flera kallor till buller i omradet och ndromrédet, jarnvégen, 6vrig trafik och verksamheten
i sig. Riktvardena for buller skiljer sig om bullret dr externt buller (industrier och andra
verksamheter) eller trafikbuller.

Tid Laeq, dB LAmax, dB
kl. 6-18 helgfri man-fre 50 -

k1 22-06 samtliga dagar 40 55
Ovrig tid 45 -

Bild 8: Riktvirden externt buller

Laeq,24, dB vid fasad ‘ Laeq,24, dB pa uteplats Lamax, dB pa uteplats

55 55 70
Bild 9: Riktvirden trafikbuller som giller for befintlig miljo byggd mellan 1997 och 2015. For dldre
bebyggelse finns endast riktvirden for dygnsekvivalent ljudnivd vid fasad. Nivin tillits dd vara hégre in for
nyare bebyggelse.
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Enligt utford bullerutredning berdknas bullret fran infrastrukturen vara 31-54 LAeq dB vid
ndrliggande bostadshus, det vill sdga riktvardena for dygnsekvivalent ljudniva for trafikbuller
Overskrids inte.

\ Dygnsekvivalent ljudniva, dBA
* , Frifiltsvarde + 2m Gver mark

E40<.<=45
[[45=.==50
[Jso<..<=355
[ s5< .. <=80
o< <=a5
|

Beddmningsgrund, dB:

LAeq  LAmax
Industri:
ardagar (6-18) 50
Natt (22-08) 40 55
Owrig tid 45

Infrastruktur:

Dygn (0-24) 55 70
Ingdends bullerk3llor (Rosal
Muwvarande infrastruktur

Bl3 linje = Verksamhetsomrade
Grén Linje = UtSkat verksamhetsomrade

Swerefd@ TM; RH2000
Version 2023 (32 Bit)

TU NEM@AKUSTII{

Tunemalm Akustik AB
Tel: 090-134590

Oleby 1:263 mAfl. Torshy
Extemt buller i samband med
forandrat verksamhetsomrade

\ Figur V1 - LAeq 24
Upprattad av- BT | 2023-01-26

Bild 10: Nutida trafikbuller. Jarnvigen bedoms vara den storsta bullerkillan.

Nar det galler det externa bullret berdknas nivaerna vara mellan 44 och 46 LAeq dB. Vilket innebar
att nivderna i dagslaget ligger inom kravet for dagtid, men nagra dB for hogt for kvall och natt.
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¥ * Frifaltsvarde + 2m dver mark
- -

N L7 = .- - % Ekvivalent judniva. dBA
: -

[]
[
- Begomningsgrund. dB:
LAmax
Industr:
Vardagar (6-18) 50
Matt (22-06) 40 55
Grig td 45
Infrasiruktur:
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i Muvarande industribuller
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Sweref2? TH; RH2000
Version 2023 (32 Bit)

TUNEM@AKUSTIK

Tunemalm Akustik AB
Tel: 030-134590

Oleby 1:263 m.fi. Torshy
Extemt buller i samband med
forandrat verksamhetsomrade

o \ N\
-ﬁ/;g;;:/g 5 ; ‘ \\.

- 1

[ Figur V03 - Dag
Uppratad av: 8T | 2023-01-26

Bild 11: Nutida buller frdn verksamheten. Avfallspressar och spinsugar bedoms vara dom storsta
bullerkdllorna, dven lastmaskiner och fliktar orsakar buller.

Aven om det r olika riktlinjer for trafik och externt buller bér en analys av vad de olika
bullernivaerna kombinerat ger for bullerexponering utforas. Enligt utférd bullerutredning
uppskattas den sammanlagda bullernivan vara som hogst vid fastigheterna langs jarnvagen (52-57
dB) och nagot ldgre vid dom tva andra fastigheterna (49 respektive 46 dB).
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[ Figur V05 - Dag
Upprittad av: BT | 2022-01-26

Bild 12: Totalt nutida buller.
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Nar det giller dom maximala nivaerna sa 6verskrids vardena for trafikbuller f6r dom tre
fastigheterna i anslutning till jairnvagen, men inte den vast om industrin (BP01 - Vandrarhem). Dom
maximala nivderna for extern buller 6verskrids med 4-11 dB, men &r trots detta ldgre &n dom
maximala nivaerna fran trafikbullret vi samtliga fastigheter.

Risk for olyckor

Fryksdalsbanan ar transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsen i Dalarnas lan rekommenderas
ett skyddsavstand pa minst 30 meter fran farligt godsled till industriverksamhet. Omraden som
anvands till ytparkering, rekreation och friluftsliv, odling eller motsvarande far tillkomma inom 30
meter fran sparkant.

Risk for dversvamning

Enligt PBL 2 kap. 3 § ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn
till oversvamning. Boverkets utgangspunkt att ny sammanhallen bebyggelse bor lokaliseras till
omraden som inte hotas av 6versvimning. Avsteg fran huvudprincipen dr majligt, men behover i
sa fall motiveras och konsekvenserna vid eventuell 6versvidmning beskrivas. Bebyggelse av mindre
vikt, s& som enstaka villor eller fritidshus kan tillatas inom omrdden med mattlig risk for
Oversvamning.

Delar av den befintliga vagen ligger inom risk for 6versvamning vid 100-arsflode samt hogsta
dimensionerade flode for Ovre Fryken (+67,2 meter RH 2000). Aven en mindre del av
kvartersmarken i anslutning till vindplanen &r inom risk for 6versvamning vid hogsta
dimensionerade flode.

Bild 13. Planomrddet och risk for (')'versiining vid hoga floden. Rott filt dr omride som pdverkas
vid 100-drsflode, beige vid higsta dimensionerade flode. Killa: Torsby kommun, OP 2010
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Nar det galler 6versvamning till f6ljd av skyfall finns riskomraden {f6r 6versvamning inom delar av
naturmarken, men dven inom industri och gatumark i anslutning till vandplan samt inom delar av
jarnvagsomradet.

Bild 14. Planomrddet och risk for dversvimning vid 100 drsregn. Rosa omriden uppskattas vid 100 drsflode
oversvimmas till ett djup pd over 1 meter, lila 0,5-1 meter, morkbld 0,3-0,5 meter och ljusblitt max 0,3
meter. Killa: Linsstyrelsens skyfallskartering.

Risk for erosion

Delar av strandlinjen ar enligt SGI:s oversiktliga karta (skala 1:100 000) klassad som omrade med
potentiellt hog risk for erosion.

Enligt utford geoteknisk utredning finns tecken pa mindre lokal erosion i vattenlinjen mot Fryken.
Erosionen beddms dock inte vara pagaende eller utgora nagot hinder for ett plangenomforande.
Stranden &r sporadiskt skyddad av fyllning av grovt material och uppspolad moran.

Risk for skred

Enligt den geotekniska undersokningen foreligger risk for strandnéra skred. Eventuella skred langs
med strandlinjen bedoms dock inte bli bakatgripande eller bertra detaljplaneomradet.
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I syfte att sdkerstalla for att kade laster inom industriomradet eller pa gatumark ska medfora risk
for skred finns rekommendationer for utformning av torrdamm och fér grundlaggning av
bebyggelse. Se mer under kapitlet om Konsekvenser, rubrik Hélsa och sakerhet.

Risk for ras

Ingen utpekad risk for ras.

Geotekniska forhallanden

Marknivéan inom omradet sluttar fran ost till vast, mot Fryken. Marken inom befintlig industri och
upp till vindplanen bestar av fyllnadsmaterial som domineras av silt och fin sand. Grus, tegel och
organiska material férekommer. Norr om industrin bestar marken av lera och silt.

Under fyllnadsmaterialen patraffades vid den geotekniska undersokningen lera med en maktighet
pa 1-1,5 meter inom omrdadets vastra delar. Leran underlagras av friktionsjord av moran och
stallvis sand. Osterut r sannolikt méngden lera ldgre och friktionsjorden mer ytnéra.
Friktionsjorden har 1ag till medelhdg fasthet, med undantag dar soneringen stoppats for tidigt.

Inom ramen f6r den geotekniska undersokningen har stabilitets berdkningar gjorts. Bedomningen
gOrs att stabiliteten ar tillfredsstallande inom befintligt industriomrade. Inom ett omrade dar
marken bestar av lera och silt (fran vandplanen och norr ut) dr dock stabiliteten bristande.
Bedomning av grundldaggning bor ske efter att 1dge pa byggnader och dess last fran byggnadsverk
ar faststéllt, men baserat pa utford geoteknisk undersokningar bedoms grundldaggning kunna
utforas pa packad fyllning enligt Anldggnings AMA efter att de 10st lagrade sediment gréavts

ur till fast lagrad friktionsjord eller berg. Erfoderlig stabilitet kan dven uppnar geom
djupgrundlaggning pa spetsburna palar.

Utover ovanstdende krav pa grundlaggning inom tillkommande industrimark bor ingen
permanent belastning narmre den planerade torrdammen an 5 meter far ske och ingen belastning
av mark ovan leran far ske. Omrade som avsetts for dagvattendamm har dimensionerats utifran
sakerhetszonen.

Stabiliteten inom befintlig gang-och cykelvdg samt vandplan dr godtagbar utifran de uppskattade
lasterna, forutsatt att rekommendationer for utformning av damm och slanter f6ljs, se mer under
kapitlet om Konsekvenser, rubriken Halsa och sakerhet.

Ingen radonundersokning eller sattningsutredning har gjorts inom ramen fér den geotekniska
undersokningen. Ansvaret fOr att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta
de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska bygga vilket innebér att om inte
markradonundersokning utfors ska byggnation ske i radonsakert utférande.

Sattningar dr att vanta ndr nattospanningen pa 16st lagrade sediment eller okontrollerade fyllningar

okar. Sattningens storlek varierar beroende pa spanningsokningens storlek samt den
sattningsbendgna jordartens maktighet.
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Fororenad mark

Strax vister om aktuellt planomrade, Angrike, 1ig det under perioden 1890-1965, en Angsag. Aven
delar av befintlig industrimark har omfattats av verksamhetsomradet for sdgen, 6vrig mark har
over overskadlig tid varit dkermark (se bild 15-17).

Bild 16: Flygfoto frin ca. 1960. Killa: Historiska kartor, lantmiiteriet
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Bild 17: Planomrddet och niromrdidet med olika firger for att illustrera markanvindningen 1960, baserad pd
lantmiiteriets flygfoto. Rott: tidigare mark for triindustri. Gult: Akermark. Gront: Skogsmark.

Inom det réda omradet i séder fanns Angsagen och virkesupplag. I den norra delen skedde
flottning. Enligt lansstyrelsens karta 6ver potentiellt fororenad finns det stor risk for fororenad
mark pa udden strax vast om planomradet.

Tidigare har det dven funnits ett riskomrade i anslutning till befintlig fabrik, eftersom det fanns
misstankar om att marken kan ha anvands som upplag f6r pentaklorfenoldoppat virke. I samband
med att fabriken byggdes ut 2019 togs samlingsprov pa jordmassor for att underséka om marken
inneholl dioxinfororeningar. Dioxin anses normalt samlas ytligt, men eftersom jorden pa platsen
hade god genomslapplighet togs material fran olika djup. Resultatet fran analysen visade inga spar
av dioxin. Resultatet rapporterats till Lansstyrelsens miljoskyddsavdelning och méarkningen i
kartan 6ver potentiellt fororenad mark togs bort.

Med anledning av resultatet fran markundersokning, samt att den tillkommande marken for
industri under dverskadlig tid har varit jordbruksmark, anser kommunen att risken for férorenad
mark inom omradet ar lag. Om fororenad mark patraffas vid markarbeten ska arbetet avbrytas och
tillsynsmyndigheten underrattas.
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Kulturmiljo

Alla fornlamningar, savél kanda som okdnda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten patraffas ytterligare fornlamningar eller misstankta
fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Inom planomradet och i dess narhet finns inga kanda fornlamningar eller andra kulturhistoriska
lamningar. Daremot finns flera byggnader och strukturer som harstammar fran omradet som
centrum for trdindustri och Fryksdalsbanans historik.

Angrike, som omradet angransar till i sydvist, 4r ett upplevelsecentrum med fokus pa platsens
historia som sagverk och centra for trdindustri. Kulturverksamheten bedrivs av en ideell forening.

Till de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna hor framst stationshuset och bryggeriet.

Det gamla stationshuset strax 0st om jarnvagen ar ritat av Ygne Rasmussen och byggt runt 1915.
Ramussen ar kand for att skapa regionalt anpassade stationshus i tidens jugend och
nationalromantiska stilar. P& de typritningar som upprattades av arkitekten var snickerierna
frikostigt sprojsade och malade med linoljefarg i vit kuldr. Detta géllde ocksa foder runt karmar och
knutar. Fasaden malad i gul linoljefarg och takbeklddnad av rott tegel.

Bild 18: Gamla stationshuset i Oleby i dag.
Byggnaden skiljer sig pd minga sitt fran Rasmussens ritningar. Kélla: Torsby kommun
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Bryggeriet ar uppfort 1869 for produktion av svagdricka. Under en period pa slutet av 90-talet
borjan av 00-talet var huset dven bostad for ett antal anstéllda vid sagverket. Idag anvands den som
privatbostad. Huvudbyggnaden har under arens lopp genomgatt ombyggnader med bl.a. ny
takbeldaggning svart takplat (tegelimitation), vaggarna ar malade med r6d oljefarg eller

annat fargmaterial &n slamfarg. Aven snickerier r utbytta och malade med moderna

fargmaterial.

Bild 19: Gamla bryggeriet (Oleby 1:199). Kiilla: Torsby kommun

Trots andringarna beddms byggnaderna ha kulturhistoriskt véarde.

Fysisk miljo

Omradet sluttar fran ost till vést och avgransas i st av Fryksdalsbanan och i vést av befintlig gang-
och cykelvig langst Ovre Frykens strand. Delar av planomradet &r tydligt paverkat av befintlig
verksamhet med industribyggnader och tillhorande infrastruktur, medan de norra delarna ar mer
opaverkat av exploatering och bestar av strovomraden och dngsmark.

Bostdder finns i naromradet, dels ett fatal strandndra tomter vast om befintlig vag och dels soder
om infarten. Aven dst om jarnvigen finns flertalet bostader.

Omradet ar synligt fran vattnet och ligger i ndra anslutning till badplats.
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Sociala

Omradet langs befintlig gdng-och cykelvég, strandlinje och badplats har varden for friluftsliv
och rekreation.

Teknik

Omréadet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-och spillvatten.

Aktuellt omrade omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten, men i anslutning till
vandplanen finns uppsamlingsplats for dagvatten. I anslutning till den och vid infarten finns
kommunala ledningar {6r dagvatten.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhéllningsplan. Narmaste atervinningscentral finns
strax norr om Torsby centrum.

Ellevio AB ar elnédtsagare. Belastningen pa elnétet forvantas oka, dels till foljd av att verksamheten
expanderar, men dven som en konsekvens av framtida elektrifiering av verksamhetens fordon och
maskiner. Utrymme for detta skapas inom hela kvartersmarken genom bestimmelse (E) teknisk
anldaggning.

Service

Inom Oleby samhille finns skola med arskurs 0-3. Ovrig service, s som sjukhus, apotek,
tandldkare, skola och kommersiell service finns i Torsby tétort, cirka 4 kilometer fran planomradet.

Trafik

Planomradet avgransas i 0st av Fryksdalsbanan. Jarnvagen trafikeras av persontrafik och
godstrafik. Oleby station ligger strax 6st om planomraden och narmsta busshallplats ar beldgen vid
Olebyvagen, drygt 1 kilometer fran industriverksamheten.

Majoriteten av den motordrivna trafiken i omradet dker idag in via infarten i planomradets
sydostra horn och vander sedan pa vandplanen eller inom industrins fastighet. Viss trafik aker
aven vagen langs Fryken, det galler saval transporter till och fran industrin som badplatsbesokare.

Personalparkering sker inom industriomradet. Parkering och omlastningsplatser av tunga
transporter ska ske inom industriomradet, men pa grund av platsbrist forkommer idag viss
uppstéllning av fordon langs gatan.

Gdaende och cyklister ar hanvisade till vagen langs Fryken. Végen &r ett populart rekreationsstrak. I
soder ansluter vagen till Edet, ett rekreationsomrade med flera gravfalt. Inorr gar det att ga vidare

till badplatsen, Siristigen eller Oleby golfbana.

Besoksparkering till badplatsen finns strax norr om vandplanen.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Vid ett plangenomfoérande kommer exploatoren forvarva de delar av kommunens fastigheter Oleby
1:253, 1:235, och 1:63 som planldggs som kvartersmark for industri. Tidigare namnt mark, samt
Oleby 1:314 regleras till exploatdrens industrifastighet Oleby 1:263.

Pa Oleby 1:63 finns ett bostadshus som dgs av kommunen men hyrs av privatperson. Byggnaden
anvinds som fritidshus och &r placerad inom kvartersmark fér industri i underliggande plan. Aven
i planforslaget planldaggs marken for industriandamal, och delar av bebyggelsen hamnar inom
prickmark med hénsyn till avstand till jarnvag och gata. Vid framtida markforséljning kommer
byggnaden inga i forsdljnigen och Moelven overtar det avtal som finns mellan Torsby kommun och
hyresgdsten. Avtalet kommer pa kort sikt forbli oforandrat och samma villkor som galler for
hyresgasten idag fortsatter galler aven efter forsaljningen. Pa sikt, i samband med framtida
expansion av verksamheten kan dock byggnaden och hyresgasten komma att paverkas. Med tanke
pa att byggnaden redan idag ligger inom kvartersmark for industri i underliggande plan ar detta
dock ett tankbart scenario oavsett om aktuellt planforslag vinner laga kraft eller inte.

Exploatoren och Torsby kommun har skrivit under en avsiktsforklaring for att tydliggora
exploatorens avsikt med marken. Dialog pagar mellan Torsby kommun, exploatdren och
hyresgasten.

Natur

Vid ett plangenomforande kommer delar av tidigare dkermark att tas i ansprak for
industriverksamhet. Omradet beddms inte inrymma nagra hoga naturvarden. Det aktuella omradet
ligger i direkt anslutning till befintlig verksamhet och dven efter ett plangenomférande kommer
storre delar av omradet bestd av naturmark.

Gronomrade

Andelen tatortsndra gronomraden samt kvalitén pa dessa bedoms fortsatt tillfredsstallande efter ett
plangenomfdrande. De ytor som tas i ansprak beddms vara av ringa vérde.

Landskapsbild

Exploateringen kommer innebéra paverkan pa landskapsbilden. Paverkan kommer vara synlig dels
fran Fryken, dels fran intilliggande bostader. Med hansyn till omradets storlek, byggnadshojd och
karaktér av intilliggande markomrade bedoms dock paverkan som begransad (se bild 19-20).

I underliggande detaljplan finns byggratter inom ett storre geografiskt omrade dn vad som foreslas
i aktuell plan. Sa om inte aktuell plan vinner laga kraft finns anda byggratter som kan komma att

paverka markanvandningen och dé dven utsikten fran bostaderna och vattnet.

Omradet narmast strandlinjen ingar inte i aktuell plan. Befintlig vegetation langs stranden och
jarnvagen ar viktiga for att minimera paverkan pa landskapsbilden.
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Bild 20: Illustration som visar ungefir vart snitten i bild 20 och 21 dr dragna. Sektionerna dr ungefirliga
illustrationer och marknivderna uppskattade utifrin primérkarta och hojddata frin lantmiteriet.
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Snitt B-B fére, respektive efter exploatering

Bild 21. Snitt som visar pdverkan pd landskapsbild och befintliga fastigheters utsikt mot Fryken fore
respektive efter eventuell exploatering. Ingen forindring inom snitt A. Inom sektion B ligger befintligt
bostadshus pid ca. + 77,9 meter. Med en hogsta marknivi pi 70 meter och nockhdjd pi 9 meter kan
tillkommande bebyggelse pdverka utsikten frin bostaden, frimst ifrdn marknivin men dven i viss omfattning
inifrdn huset. Omfattningen beror bland annat pd takvinkel, bebyggelsens placering och storlek.
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Bild 22. Snitt som visar pdverkan pd landskapsbild och befintliga fastigheters utsikt mot Fryken fore
respektive efter potentiell exploatering. Befintligt bostadshus i snitt C och D ligger pd ca. +79,4 respektive +
74,5 meter. Vid en marknivi pd +72 och nockhdjd pd 9 meter piverkas utsikten fran bostaden i begrinsad
omfattning. Inom snitt D blir eventuell bebyggelse i siktlinjen med tanke pd stationshuset ligger sdpass ligt.
Omvrddet och landskapsbilden ir dock redan pdverkad av befintlig verksamhet och jarnvig.

Milj

32



2023-11-17 KST 2021/435

Stallningstagande enligt 4 kap 33 b § plan-och bygglagen

Enligt gjord undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-11-03 beddms inte
foreslagen @ndrad markanvandning och genomforandet av detaljplanen medfora sddan betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns
krav pa att gora en strategisk miljobedomning.

Strandskydd

I samband med att planen vinner laga kraft upphavs strandskyddet for de delar av planen som
omfattas av bestimmelse a.

Som skal for upphdvande av strandskyddet for befintlig industri och jarnvdg anges att marken
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Som skal for upphdvande av tillkommande kvartersmark for industri anges att marken behovs for
att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen kan inte genomforas utanfér omradet samt
att omradet genom befintlig vag ar vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Marken ar redan paverkad av befintlig verksamhet. Befintlig vdag langs med stranden ar idag en
tydlig grians mellan det allmanna (naturomradet, strandlinjen och bad) och omraden av mer privat
karaktar (verksamhetsomrade och akermark). Industrin dr i behov av mark for att expandera och
omradet avgradnsas i Ost av jarnvagen, i soder av bostdder och akermark och i nord-nordvast av
ytterligare akermark och omraden av storre intresse for allmanheten och strandskyddet
(strovomraden, badplats med mera).

Den allménna platsmarken omfattar inga byggnader, anldggningar eller andra anordningar som
hindrar allmédnheten fran att betrdda omradet. De beddms inte heller véasentligt paverka villkoren
for djur och véxtliv. Bedomningen gors darfor att inget upphavande av strandskyddet behovs for
den befintliga gatumarken eller naturmarken.

Dagvatten

Vid ett plangenomférande kommer storre andel av marken hardgoras. Enligt utford utredning
bedoms den okade hardgoringsgraden, tillsammans med en klimatfaktor pa 1,25, leda till att de
dimensionerade flodena vid olika aterkomsttider for regn 6kar enligt tabell nedan.

) Flode (I/s) Flode (I/s)
Aterkomsttid (ar)
Fore exploatering Efter exploatering  Bild 23: Beriknade floden i

2 350 510 liter per sekund fiore
respektive efter

10 600 870 . .
exploatering. Kimatfaktor

20 750 1100 pd 1,25 har inkluderats i

30 860 1200 berikningen. Killa:

100 1300 1900 SWECO,

200 1600 2300 Daguattenutredning
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For att hantera de 6kade flodena och sdkerstilla att mdjligheterna att uppna beslutade
kvalitetsnormer for vatten inte dventyras foreslas en systemlosning med grasbekladda diken,
svackdiken och torrdamm.

Teckentérklaring
Planomrade
Svackdike
— Dike
= tlopp fran foreslagna daguattenlasningar
GC- wiig
Gata
Industrl
Parkering
TRV
fingsmark
storlek pa torrdamm utifran derhomsilider
10 &r
£0 ar
i 30 ar

Bild 24: Illustration systemldsning for dagvattenhantering. Killa: SWECO, Daguvattenutredning.
Syftet med det grasbevuxna diket (lila markering) samt diket soder om befintlig industriyta ar att

avleda dagvatten som genereras i industriomradet och intill jirnvagen. Dessa diken foreslas att
vara nagot djupare for att ytterligare gynna avrinningen.
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Roda markeringar visar var befintliga utlopp finns och som anses kunna fortsatt anvandas.
Beroende pa krav for val av aterkomsttid och fordrojningsvolym enligt tidigare tabell (bild 21)

sa illustreras olika alternativ i bild 22. Utrymme for en férdr6jningsvolym upp till 30-arsregn finns i
foreslagen torrdamm. Ytterligare kapacitet for fordrojning finns i omgivande diken.

Torrdammen for ett 20-arsregn ar illustrerad i bild 22 visar en volym pa 490 m2 med ett

djup pa cirka en meter. Forutsattningar finns att anpassa torrdammen genom att minska
djupet och istallet forlanga bredd och langd och samtidigt behalla samma kapacitet. Mer exakt
utformning pa torrdamm behover goras i samband med detaljprojekteringsskede.

For att uppna erforderlig markstabilitet bor torrdammen utféras med botten max 1,75 m under
befintlig GC-vag. Slanter pa torrdammen bor utféras med 0,5 m tjock slantkappa av bergkross och
botten av torrdammen fylls med 0,3m bergkross pa materialskiljande lager av geotextil. Slant pa
torrdammen mot vandslinga och GC-vag bor inte goras brantare an i lutning 1:2 och slant mot
industrimark 1:3. Dammen far inte anldggas narmare vandplanen dn 5 meter fran korbana till
slantkron torrdamm. Om annan utformning valjs ska en detaljerad undersokning tas fram for att
sakerstalla att erforderlig stabilitet uppnas dven med den alternativa utformningen.

Underlag for detaljprojektering och ytterligare beskrivning av 16sning finns i tillhorande
dagvattenutredning och geotekniskt PM.

Strax norr om jarnvagsovergangen och infarten till industriomradet har Trafikverket en vagtrumma
under jarnvagen. Dagvattnet fran trummans utlopp gar via kommunal ledning &ver
industrimarken, under gatan och ut i akermarken sdder om planomradet. Ledningarna bor tryggas
med servitut i samband med forsdljning av marken, alternativt flyttas fOr att &ven fortsattningsvis
sakerstdlla avrinning fran trummans utlopp.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Expansion av industriverksamheten kan leda till 6kade luftfororeningar, framforallt fran
tillkommande transporter. Okningen bedoms dock bli marginell och beddéms inte paverka
mojligheten att uppna beslutade normer.

Vatten
Fiskevatten

Inga av de vattendrag som &r utpekade som vardefulla fisk- och musselvatten i
naturvardsverkets forfattningssamling NFS 2002:6 paverkas av planforslaget.

Kemisk status Ovre Fryken
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-och spillvatten. Spillvatten
kommer renas pa ett betryggande sitt innan det nar recipient.

Med foreslagen systemlosning med grasbeklddda diken och torrdamm kommer
fororeningsbelastningen fran omradet minska jamfort med utgangslaget.
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. Efter Efter ST
72 exploaterin exploaterin 1M
. exploatering P ng P 'ing (Riktvardes
Amne utan rening med rening

gruppen)
Halt Mangd Halt Mangd Halt Mangd
(ug/l) (kgl/ar) (pg/) (kglar) (pg/l) (kg/ar) Halt (pgl/l)

P 150 13 170 15 120 10 160
N 1500 130 1500 140 790 70 2000
Pb 9.1 0,76 11 0,94 23 0,20 8
Cu 20 1,70 23 2,10 8,5 0,76 18
Zn 100 8,80 120 11 S5 3,10 75
Cd 0,59 0,05 0,71 0,06 0,15 0,01 0.4
Cr 6,8 0,57 7.8 0,69 2.1 0,18 10
Ni 7,3 0,62 8,7 0,77 2,7 0,24 15
Hg 0,035 0,003 | 0,041 0,04 0,029 0,00 0,03
Ss 49000 4100 56000 5000 | 11000 990 40000
BaP | 0,058 0,0049 | 0,071 0,006 0,02 0 0,03

Bild 25: Fororeningsbelastning frin utredningsomridet fore respktive efter exploatering,
samt redovisad fordndring pd halt (ug/l) och méingd (kg/dr) utan och med rening.

Ett plangenomfdérande bedoms inte medfdra nagon otillaten forsamring eller risk att beslutade
normer for kemisk status dventyras.

Ekologisk status Ovre Fryken

Den ekologiska statusen bedoms som mattlig pa grund av framst bristande konnektivitet i
vattendraget, otillfredsstédllande hydrologisk regim och svamplanets funktion. Ett
plangenomfdérande bedoms inte paverka nagon av ovanstaende faktorer. Inga atgarder planeras
inom vattendraget eller dess naromrade. Inga svamplan, det vill siga, flacka ytor langs vattendrag
som bildas genom aterkommande 6versvamningar, paverkas. Kvartersmarken for industri ligger
pa ett avstand fran strandlinjen pa over 50 meter.

Spill-och dagvatten kommer renas pa ett betryggande sitt innan det nar recipient.

Ett plangenomforande bedoms inte paverka majligheten att uppna beslutade normer f6r ekologisk
status.

Grundvatten
Grundvattenforekomsten beddms inte paverkas av ett plangenomfdrande.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade, galler bara
skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000
invanare. Ett plangenomférande beddms dock leda till 6kade bullernivaer, se mer under rubriken
Berakning av omgivningsbuller.
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Halsa och sadkerhet
Berakning av omgivningsbuller

Framtidsprognosen visar att riktvardena for dygnsekvivalent ljudniva fran trafikbuller (55 dB) inte
overskrids nu eller i framtiden. Daremot 6verskrids riktvardet for maximala nivaer (70 dB) vid
samtliga bostader forutom den vast om industrin. De hdga bullernivderna nar det géller trafiken
hérror fran jarnvagen och paverkas inte av ett plangenomfoérande. Den tankta industrin ligger pa
ett avstand pa ca. 30 meter fran sparmitt.

Nar det galler framtida industribuller sa ligger de inom riktvardet for dagtid (50 dB) dven efter
plangenomforande, men strax over riktvarder under kvéllar och natter (40-45). Skillnaden mellan
nutida bullernidaver och framtida dar mycket begransade. Vid vandrarhemmet bedéms ingen 6kning
ske, for Gamla stationshuset och Stationsgatan dr 6kningen 2-3 dB. Den storsta 6kningen beddms
ske vid byggnaden i anslutning till infarten, cirka 4 dB.

De maximala ljudnivan for externt buller nattid forvantas overskridas (55 dB). For industri finns
dock inget riktvarde for maximalniva under dag och kvall utan enbart for natt darfor kan inte
resultatet anses som hogt. Jarnvagen kommer fortsattningsvis vara den dominerande bullerkallan i
omradet.

Berakningspunkt Ekvivalent ljudniva - LAeq, dB Maximal ljudniva
Infrastruktur Industri Totalt Infrastruktur  Industri

Nutid Framtid Nutid Framtid Nutid Framtid

BPO1 - Vandrarhem 31 35 46 46 46 46 64 59
BPO2 - Ga Stationshus 50 54 46 48 52 56 84 61
BPO3 - Stationsgatan 54 55 45 48 57 58 82 60
BPO4 - Vid infart 45 48 44 49 49 52 77 73

Bild 26: Sammanstillning av resultatet fran utford bullerutreding.

I syfte att kunna mdojliggora bullerdimpande atgarder i anslutning till infarten, dar skillnaden i
bullernivderna jamfort med idag beddms som storst, har bestimmelse om bullerplank lagts in i
planen. Verksamheten ansvarar for att uppfora bullerplanket.

Atgirder som inte kan regleras i detaljplanen men som kan utforas for att sikerstalla att
riktvardena efterfoljs ar bland annat utbyte av vissa bullerstorande maskiner eller reglering av
vilka tider dessa kors. Vidare bedoms iordningstédllande av uppstallningsplatser for omlastning
och samt elektrifiering av fordon och maskiner vara av stor betydelse.

Slutsatsen fran den upprattade bullerutredningen ar att en utbyggnad av industriomradet inte

kommer innebdra nagra 6kade bullerstorningar for narboende. Infrastrukturen och framfor allt
jarnvagen kommer vara den dominerande bullerkallan.
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Oversvamning

Endast en mindre del av gang-och cykelvagen ligger inom risk for 6versvamning vid 100-arsfloden.
Alternativa utrymningsvagar finns.

Vid hogsta dimensionerade flode ligger delar av vagomradet samt en mindre del av
industriomradet inom risk for oversvimning. Vattennivan vid hogsta dimensionerade flode for
Ovre Fryken ar +67,2 meter RH2000. I syfte att minska den negativa paverkan vid en eventuell
oversvamning har en bestaimmelse om ldgsta niva pa fardig golvhojd motsvarande niva for hogsta
flode lagts till i planen. Vid hoga floden bedoms dven torrdammen kunna omhéanderta en del vatten
och pa sa vis minska risk for Oversvamning inom omradet.

Av lansstyrelsens skyfallskartering framgar att riskomraden vid skyfall framst ar lokaliserade inom
de delar av planen som é&r forlagda med prickmark. Tillsammans med bestimmelse om fardig
golvhojd och torrvattendamm beddms konsekvenserna vid ett skyfall som begransade.

Det finns goda mojligheter for utrymning av verksamhetsomradet och berérda bostader via
befintlig vag da det endast ar omradet vid vandplanen och norr ut som ligger inom risk for
oversvamning vid hoga floden eller skyfall.

Olyckor

Risken for olyckor bedoms inte paverkas av planforslaget. Trafiksdkerheten &r fortsatt god och
rekommenderat avstand fran transportled for farligt gods, dvs. minst 30 meter, uppnas.

Erosion

Enligt den geotekniska utredningen finns tecken pa mindre lokal erosion i vattenlinjen mot Fryken.
Erosionen bedéms dock inte vara pagaende eller utgora nagot hinder for ett plangenomférande.
Stranden ar sporadiskt skyddad av fyllning av grovt material och uppspolad moran.

Skred

Enligt den geotekniska undersokningen foreligger risk for strandnéra skred. Eventuella skred langs
med strandlinjen bedoms dock inte bli bakatgripande eller berdra detaljplaneomradet.

I befintligt industriomrade anses stabiliteten for ny bebyggelse erforderlig, for exploatering inom
tillkommande mark foreslas nedanstaende atgarder for att sakerstalla erforderlig stabilitet.

Kvartersmark for industri

Grundlaggning inom tillkommande industrimark ska utforas pa packad fyllning enligt
Anlaggnings AMA efter att de 16st lagrade sediment gravts ur till fast lagrad friktionsjord eller
berg. Djupgrundlaggning pa spetsburna palar kan bli aktuellt inom norra delen av planerad
industrimark. Bedomning av grundlaggning bor ske efter att lage pa byggnader och dess last fran
byggnadsverk ar faststallt.

Permanent belastning far inte utforas narmare an 5 meter fran dammens slantkron for att uppna
erforderlig sakerhet mot brott. Slant mot dammen far ej stdllas brantare an 1:3.
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Gang-och cykelvig
Slantkron mot dagvattendam ska forlaggas 4,5 m fran gang-och cykelvédgens vagkant. Slant pa
vagen far inte utforas brantare an i lutning 1:2.

Vindplan
Slantkron mot dagvattendammen ska forlaggs minst 5 meter fran vagkant och med en hojdskillnad
om max 2 meter.

Torrdamm

Dammen bor utféras med botten max 1,75 m under befintlig GC-vég. Slanter pa torrdammen bor
utforas med 0,5 meter tjock slantkappa av bergkross. Pa botten av torrdammen fylls 0,3m bergkross
pa materialskiljande lager av geotextil. Slant pa torrdammen mot vandslinga och GC-vég bor
utforas ej brantare an i lutning 1:2, slant mot industrimark bor utféras i slantlutning 1:3. Dammen
far ej anlaggas narmare vandplanen dn 5 meter fran korbana till slantkron torrdamm.

Alternativa 16sningar ska foregas av detaljprojektering och geoteknisk utredning.

Sociala

Genom utokning av industriomradet langre norrut kan de badplatsen och strovomradet i norr
paverkas, bland annat genom 6kade bullernivaer eller forsaimrade estetiska varden i anslutning till
verksamhetsomradet. Landskapsbilden fran befintliga bostader och Fryken paverkas dven (se bild
19 och 20). Paverkan bedéms dock som begransad och mdjligheten till rekreation och friluftsliv i
naromradet beddms som fortsatt god.

Riksintresse
Trafikkommunikation

Jarnvagen och dess funktion paverkas inte av ett plangenomfdrande.

Rorligt friluftsliv

Det omrade som tas i ansprak bedoms ha ringa betydelse for friluftslivet med hansyn till att det &r i
direkt anslutning till befintlig verksamhet samt dkermark.

Riksintresset bedoms inte paverkas av ett plangenomforande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Ett plangenomforande innebar att dkermark tas i ansprak till forman for kvartersmark for industri.
I underliggande plan ar aktuell mark planlagd for kultur och uthyrningsstugor.

Industrin ar i behov av mer mark for att kunna bedriva sin verksamhet och expandera. Det handlar
bland annat om ytor for tillverkning, personalutrymmen, parkering och uppstallningsplatser for
byggmoduler. Verksamheten &r belagen mellan jarnvagen och Fryken med akermark i bade nord
och sydlig riktning. Att flytta hela verksamheten ar inte ett realistiskt alternativ. Bedomningen gors
att en utokning av verksamheten ar ett vasentligt samhallsintresse och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstdllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Ett plangenomfdrande innebar visserligen att delar av dkermarken tas i ansprak for
industriandamal, men resterande mark skyddas istéllet helt mot exploatering genom att planldggas
som natur. Pa sa vis sdkerstélls en mer hallbar hushallning av marken pa sikt.

Trafik

Ett plangenomférande bedoms innebéra viss 6kning av trafik till och fran verksamhetsomradet.
Okningen beddms bade vara i form av tung trafik (transporter) och biltrafik (personal och
besokare). Trafiksdkerheten inom, samt till och fran omradet bedoms vara god och befintlig
infrastruktur bedoms ha kapacitet for att hantera 6kningen.

Verksamhetsutdvaren har for avsikt att vid utokning av omradet ordna med ordentliga
uppstéllningsplatser for omlastning inom industriomradet for att 16sa nuvarande problemet med
att tunga fordon parkerar lings med lokalgatan. Atgirden bedoms bidra till 6kad trafiksikerhet
och minskat trafikbuller. Om uppstillning langs gatan fortsatter &ven om mark f6r &ndamalet
ordnats inom industrifastigheten kan reglering av uppstéllning och parkering ske genom lokala
trafikforeskrifter.

Det omrade som bendmns GCVAG i planforslaget &r redan idag avsedd som géng-och cykelvig.
Trots det férekommer det att motorfordon kor vigen langs med Ovre fryken. Detta ar inte
onskvart, dels med hansyn till den férhallandevis hoga méangden oskyddade trafikanter som ror sig
langs véagen, dels med héansyn till viagens barighet och de geotekniska forhéallandena. Vagen
planldggs som gang-och cykelvag. Vid behov kan hinder séttas ut for att forhindra att olovlig
korning sker. Genom lokala trafikforeskrifter ges boende och verksamheter langs vagen tillatelse att
aven fortsattningsvis nyttja vagen.

Mellankommunala fragor

Paverkas ej av planforslaget.

Ovrigt
Plankartan ar upprattad enligt Boverkets foreskrift om detaljplan, BFS 2020:5. Planbeskrivningen ar
upprattad enligt Boverkets foreskrift och allmdnna rad om planbeskrivning, BFS 2020:8.

Medverkande tjansteman

Vid uppréttandet av detaljplanen och tillhorande grundkarta har stadsarkitekt Evelina Palm,
samhallsplanerare Sara Johansson och GIS-ingenjor Maria Henriksson medverkat.

40



